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1.- INTRODUCCION Y GENERALIDADES

1.1. ANTECEDENTES

La Excma. Diputacidén Provincial de Soria, adoptéd
el acuerdo de adjudicar la redaccidén de 1las Normés Sub-

sidiarias del Término Municipal de Tardelcuende, al E-

quipo formado por los Arquitectos: José Luis Izquierdo
Dobarco, José Luis Antén-Pacheco Maqueda, Paloma Cabafias
Navarro y Tomds Beltrdn Sdnchez, que cumpliendo la ulti-
- ma etapa del trabajo y siguiendo el calendario previsto
aporta los presentes documentos, que corresponden a la

fase del Proyecto para su tramitacidn.
1.2. RESULTADOS DE LA EXPOSICION PUBLICA DEL AVANCE

e Uno de los objetivos del Equipo_Redactor al que

se le encomendd la redaccidn de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento, fué el potenciar al maximo la partici-
pacién publica, de forma que el resultado final obede-
ciese a una voluntéd mayoritaria, Fieles a esta premisa,

b se mantuvieron varias reuniones con el vecindario y nu-

merosas con la Corporacidén Municipal, fruto de las cua-

f

les, son en gran parte, los resultados a los que se ha

llegado en esta ultima fase del trabajo.

I
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1.3,

125 del Reglamento de Planeamiento, para el desarrollo de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, se pro
cedid, a la recogida de sugerencias, concretdndose en la -
presentacidn de 14 escritos de vecinos de la locaiidad, de
los cuales 13 hacian referencia a modificaciones en el pe-
rimetro del suel$ propuesto para su clasificacidén como ur-
bano y uno relativo a un aspecto de disefio. Dada la escasa
entidad de las modificaciones sugeridas, pudieran ser aten-
didas en su mayoria. Para ello el Equipo Redactor se des-
plazd a Tardelcuende, manteniéndose una reunidn con el A-
yuntamiento y los autores de las sugerencias, examindndose
conjuntamente una por una y ddndose favorable solucidn, -~

como se ha dicho, a la casi totalidad de ellas. .
METODOLOGIA DEL PROYECTO

Una vez obtenidos los resultados que se han des-
crito en el punto anterior, el Equipo Redactor proceaié a
extraer conclusiones y considerar la viabilidad o conve~-
niencia de su estimacidn, que unido a la propia dindmica
de los criterios del Equipo Redactor y las orientaciones
del Director del trabajo, han dado como resultado los pre-
sentes documentos que se proponen para trdmite como con--

clusidn definitiva.
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KitSUMEN Y ANALISIS DE LA INFORMACION
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1.

Consideraciones generales

La redaccidén de las Normas Subsidiarias de &dm-
bito municipal pretenden en sintesis , el estable-
cimiento de un marco adecuado para el desarrollo - i
urbanistico futuro del Término Municipal, integran
do y ordenando al mismo tiempo 1la estrﬂftura urba-
na actual con sus caracteristicas peculiares. Aho-
ra bien, el desarrollo futuro puede ser el resulta
do de'la evolucidén natural histérica de la pob;a -
cidén y de las fuentes de trabajo y produccidn al ser
consecuencia de una promocidn previamente planeada
Esto quiere decir due independientemente del estimulc
que la actividad urbanistica pueda producir, con la
puesta en prdctica de las Normas Subsidiarias, estas
no constituyen un plan de desarrollo , sino mds bien
el medio para localizar fisicamente este desarrollo
humano, social, laboral, cultural, etc, que como he-

mos indicado antes, puede ser natural o planeado.

No obuostanle a nudle se le oculla la importancia
de la bondad o no del contenido de estas Normas, ya
que si por si mismas no son un plan de desarrollo -

como se ha dicho anteriormente, 'si resultardn deci-

sivas a lua hora de regular y cunalizar el estableci- |

miento de las actividades humanas.




2.2. DIAGNOSIS Y CONCLUSIONES

Como consecuencia de la informacién recogida y del ani-
lisis detallado de la misma, puede establecerse la siguiente

relacién de conclusiones:

~ El Término Municipal de Tardelcuende tiene una extensién
de 63,92 km¢, de forma redondeada, muy reqular, encastrado en
el término de Quintana Redonda, con el que limita al N,E y O,
Ocupa parte'de la depresién del rio Izana, perteneciente a la
Icuenca del Rio Duero, que atraviesa el Término Municipal por
su centro en direccién N-S., en la cual se encuentran las
tierras de labor mids feraces . Respecto a la provincia, se

encuentra situado en el centro de la misma.

- La topograffa es suave, siendo algo mds movida en el
Sur del término, en el cual se encuentra la cota mds elevada
con una altitud de 1.100 m.,La media del Término Municipal
est& en tormo a los 1,000 m., encontrdndose el micleo de
Tardelcuende en la cota de 983 m., sin que existan zonas por
debajo de los 970 m., lo que da una idea de la uniformidad

topografica del mismo.
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- El clima, es del tipo continental, con inviernos frios
y largos y veranos cortos y calurosos, con un periodo himedo
de Octubre a Mayo y otro intermedio de Junio a Septiembre,

con una sola exclusidn seca, del mes de Agosto.

- Riqueza natural y paisajfstica, con importantes masas
de drboles, fundamentalmente de pinos y de menos importancia

de robles,

- Red hidrogrdfica constituida por el Rio Izana que
cruza el Término Municipal en el sentido N-S, dividiéndolo

en dos partes.

- Riqueza agricola y forestal, especialmente de pinos,
El monte mds alto ocupa aproximadamente el 80% de la super-
ficie del Término, lo que da idea de la potencia forestal de
Tardelcuende.
Los pinares son del tipo resinero, siendo ésta la

actividad predominante del Término.

- Equipo industrial notable, apoyado en la riqueza fo-

restal existente,




- Consta de tres micleos de poblacién, bajo un sélo
Ayuntamiento, siendo el micleo mds principal Tardelcuende
que da nomhre al Término Municipal‘, siendo otros nicleos,
Cascajosa y Osanilla, éste dltimo practicamente abandonado

en la actualidad.

- Las comunicaciones estédn bien resueltas ,- ya que cues
ta con una huena red de carreteras de caricter local, que u-
nen Tardelcuende con Quintana Redonda, con Matamala y con
Fuentecastro y con los pueblos de su término,
2Ademds cuenta con estacién de Ferrocarril de la 1i-

nea ferrea Torralba-Soria.,

- Decrecimiento demogréfico, si bien no tan importante
como es habitual en nuestros pueblos en los dltimos afios. Més
marcado entre los afios 1.960-1.975 en las que ia poblacién
pasé de 992 habitantes a 843, lo que supone un 15% pasando a

779 en 1.981, lo que representa el 8% en el periodo,

-Es interesante constatat el hecho de que la poblacidn se

ha mantenido constante a lo largo de los dltimos 50 afios, que
es el periodo del que poseemos datos, ya que en 1,940 contaba
con 850 habitantes, siendo la poblacién actual en 1.982 de

786 habitantes, can un méximo de 992 en 1,960 y un minimo de

779 en 1,981,




- Concentracién de la poblacién en los micleos urbanos,

= sin existencia de edificacién diseminada. Predomina absoluta-

= mente Tardelcuende con 745 habitantes, 10 que supone el 94%

de la poblacién total.

= Actualmente  parece haberse detenido la emigracién, con

un moderado crecimiento en el dltimo afio del 1%.

= = Claro predominio del sector terciario con 168 personas
lo que representa el 60% de la poblacidn laboral, que se ele-
va a 280 personas. A continuacién el primario, con 63 perso-
nas, de las que 14 se dedican a la agricultura y ganaderfa y
el resto . son resineros de los montes del término, que es la

= actividad predominante del Municipio.

N/ - La poblacidn flotante durante los meses de verano es

significativa, pudiendo evaluarse en mds de 150 personas.
- Densidad de poblacién baja: 12,29 Habitantes/Km?

= - Caricter relativamente heterogéneo de la trama urbana

L que se ha desarrollado fundamentalmente apoy&ndose en los ejes
formados por las carretera de Quintana Redonda y Osanilla, o




- En cuanto a la tipologfa edificatoria puede decirse
que existe gran variedad, con inmuebles que van desde la ar-

quitectura mds tradicional, a los mis actuales modelos.,

- Ausencia de zonas verdes de uso pdblico en el suelo
urbano, si bien, por la configuracidn de los nicleos y entor
no préximo no supone gran problema. Los Equipamientos estén

relativamente bien cubiertos.

- Equipamiento industrial notable, con dos industrias
de elaboracidn de la madera, una quimica de resinas y tres

de fabricacién de cerdmica, para construccidn.

- Los servicios de urbanizacién estan cubiertos, pudiendo

decirse que consta con saneamiento, abastecimiento de aqua y
suministros de energia electrica y alumbrado, en el 100% del
casco urbano y un alto porcentaje de pavimentacién de cal-

zada y encintado de aceras.

- Pogee un equipamiento deportivo a un altisimo nivel,
con instalaciones de alta calidad y en huenas condiciones,

préximas al nicleo de Tardelcuende.

- Presupuestos mmicipales en claro aumento, pasan-
do de 8.590.000 Pts en 1.970 a 17,000,000 en 1.982. 1o cual
representa 9.387 Pts/hbt. y 21.623 Pts/Hbt, ,respectivamente

a pesar de lo cual la capacidad del Ayuntamiento es, 1légica~

mente muy reducida.
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Tras esta enumeracién de conclusiones, mas O me-

nos heterogéneas, podemos entresacar lo0s siguientes puntos

mas O menos interesantes, como apoyo de trabajo:

- Condiciones geograficas buenas, bajo el punto de
vista orogrédfico, mas duras climatologicamente,
Suelo apto paré actividades agricolas y esepcial-
mente forestales y por supuesto para la edifica-

cidn.

- Buenas condiciones de comunicacién y accesibi-

lidad.

~ Estacionamiento de la poblacién tras el periodo

1960-1980, de cardcter emigratorio.

- Riqueza paisajistica y forestal; medio fisico -

bien conservado

- Estructura urbana relativamente ordenada. Equipa-

mientos e infraestructuras aceptables.
2.3, PROYECCIONES DE LA POBLACION

En la informacidén se han observado tres fendmenos
claros en cuanto a poblacidén: marcada tendencia emigratoria
en los dltimos 20 afios) concentracidén de la misma en los ni-
leos urbanos, con preeminencia absoluta de Tardelcuende y e-

xistencia de poblacidén flotante de cierta importancia, en los
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En cuanto a las expectativas de futuro, carecemos

de estudios en profundidad, sin embargo, es previsible un es-
tacionamiento de la poblacidén, con tendencia a un crecimien-
to moderado, de cardcter vegetativo casi exclusivamente, tal
como se ha detectado en el dltimo censo. También es previsi-
ble el crecimiento de la poblacidén flotante de los meses de

verano, en funcidén de los valores naturales del Término.

No obstante, teniendo en cuenta el alcance que pre- 18

tende darse al trabajo, las hipétesis antes formuladas son - J

plenamente aceptables. i




3.- PLANEAMIENTO PROPUESTO \ 3

Entrando en el aspecto concreto de esta fase;"y cum-
pliendo el calendario previsto, pasamos a exponer las ideas

bdsicas del Planeamiento y la politica a seguir.

3.1. TENDENCIAS ACTUALES

El estudio de la informacidn obtenida Yy la car-
tografia facilitada por la Excma. Diputacién Provin-
cial, ha hecho posible llegar a las siguientes conclu-

siones:

La carencia de planeamiento, hacen que las ac-
tuaciones en suelo Urbano se rijan por la propiedad
del suelo y la conveniencia privada. lo que da como
resultado un tejido urbano expontdneo, lo cual no quie-
re decir que esté exenta de intereés, e incluso, rela-
tivamente ordenado; debido a los canales de comunica-
cidén que han sido la base primaria del desarrollo ur-

banistico.

La poblacidén tiene una marcada vocacidn indus-
trial y agricola que se refleja en el tipo de vida y

en el caracter de la villa.

Las posibilidades de crecimiento de la villa

son miltiples ya que la orografia lo permite, de aqui
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que. el asentamiento actual sea de cé?ﬁbhgffﬁela'
homogéneo, siendo la principal causa de unos bo

heterogéneos el régimen de propiedad del suelo.

No obstante el suelo gque puede considerarse como
urbano es suficiente para un desarrollo ordenado por un

periodo de tiempo dilatado. g

Las tendencias son de consolidacidn de las dreas 1
g ufbanas actuales y expansidn reducida, En realidad y de-
bido a la regresidn de la poblacidn el crecimiento edifi- 3
catorio responde a una renovacidén y sustitucidn de vivien-

da, que no a un iancremento real de las mismas. E:

De todas formas se aprecia una clara tendencia de
cardcter turistico, siendo conveniente encauzar debidamen- i
te este posible desarrollo residencial de forma ordenada
y coherente, asi como garantizar una adecuada proteccidn

al importante patrimonio forestal. 3

g
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Se ha llevado a cabo un estudio minucioso del -
término municipal y sus condiciones, que ha permitido
junto con la informacidén gréfica y escrita recogida, ir
formando un criterio selectivo de las zonas para sSu pO3-

terior clasificacidn y aprovechamiento,

Fruto de este trabajo es el plano n2 1 que ad-
junto se presenta. En el se refleja la calsificacidn -
del suelo en los tipos que el Reglamento de Planeamiento
contempla en su Articulo 91 a.

- Suelo Urbano

- Suelo No Urbanizable

3.2.1. Suelo Urbano

E1l Suelo Urbano recoge las- superficies -
que por contar con acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas Yy suministro de e--
nergia eléctrica, o por estar comprendidos en a-

reas consolidadas por la edificacién al menos en

la mitad de superficie.

rn



3.2.2.

Suelo No Urbanizable

En cuanto al Suelo No Urbanizable, es el resto -
del término municipal. Comprende todas ‘las zonas.con to=-
pografia mas o menas accidentada, dificultad.de accesos}
arbolado, de interés agricola o forestal, mdrgenes de los

rios y carreteras, etc. -

Dentro de esta clase de suelo se han establecido
dos categorias,-segun el nivel de proteccidén que se les
otorga. El suelo con nivel de proteccidn maxima serd el
especialmente protegido, que afectard a todos los aspec-
tos, por lo que, no podrén realizarse en é1 actividades
0 usos que puedan alterar sus condiciones naturales (art.

4

86.2 de la Ley del Suelo).

Los terrenos con nivel de proteccidn comin, po-
drian ser objeto. de usos o actividades que guarden relacién
con la naturaleza y dgstino de la finca y se ajusten 'en su
caso a los planes o normas del Ministerio de Agricultura;
podrédn autorizarse ademds construcciones e instalaciones
vinculadas a 1la ejecucidn, entretenimiento y servicio de
las Obras Piblicas'y edificios aislados, destinados a vi-
vienda familiar en lugares que no exista posibilidad de

formacidn de un nidcleo de poblacién.

-
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La edificacién aislada en SU€Io No Urbanizable, no
sujeto a proteccién especial, se permitiri siempre que su
posicién relativa no forme NUCLEO DE POBLACION, el cual se
considerard formado si los edificios de viviendas aisladas
pueden encerrarse dentro de alguna de las ci{cunferéhcias
siguientes; dispuestas en cualquier posicién:

VIVIENDAS RADIO

4 100 ,
. 6 150 |
J 8 200
El 10 250

2

r = 100 m. S = 31,415°93 m” = 3°14 Has.
r = 150 m. s = 70.686 83 o 7°06 Has.
r = 200 m. S = 125.663°71 m? = 12757 Has.
r = 250 m. S = 196.349°54 m® = 19763 Has.

2

La superficie minima de la parcela edificable es de 25270 m




.3. SUPERFICIES

Tras una primera medicién de los resultados obtenidos,
tenemos, que el Término Municipal gqueda clasificado de la forma si-

guiente:

SUELD URBANO. .. cuvessseesenvasesensseneas 32 Has,

SUELO NO URBANIZABLE,.....onssaee- «..« 6.060 Has,

TOTAL.......s... 6.092 Has.
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INFRAESTRUCTURA £

La red de comunicaciones €s buena, ya que =--
cuenta con unas buenas carreteras de cardcter local !
y con estacidén de ferrocarril, de la linea fégrea To-
rralba-Soria, lo que favorece las actividades de ca-

rdcter industrial.

En cuanto a las redes urbanas, que en la acs
tualidad cubren practicamente la totalidad del Suelo

Urbano, se proponen unos esquemas indicativos. No =~

obstante, serd necesario para cada caso la redac--

cidn de los correspondientes proyectos de urbaniza-

,

ciédn.

GESTION

En 1o que se refiere estrictamente al Suelo

Urbano, las Normas se han planteado de manera que su

gestidn sea agil y eficaz. Para ello se han tenido en

cuenta los siguientes aspectos:




Posibilidad de actuacidén individualizada de los pro-

pietarios, evitando el establecimiento de unidades de
actuacidn.

Flexibilidad de distribucién de volumenes y niveles

de uso, mediante Estudios de Detalle.

Reduccidn al mdximo de los terrenos a obtener.
Potenciacidn de la capacidad de gestidn del Ayunta-
miento mediante concesidn de aprovechamiento a terre-
nos de propiedad municipal.

Mantenimiento de los volumenes y usos actuales, a8l ob-
jeto de evitar situaciones de "fuera de Ordenacidn",
excesivas o innecesarias.

Consolidacidén y ampliacidén del equipamiento y dotacio-

nes actuales.
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4.- NORMATIVA URBANISTICA R g

1.- NORMAS ADMINISTRATIVAS DE CARACTER GENERAL

1l.1. Efectos de la aprobacidn de las Normas Subsidiarias

Las presentes Normas.Subsidiarias serén
inmediatdmente ejecutivas, una vez publicada su
aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial de 1la
Provincia o del Estado, quedando anulado el Pro-
yecto de Delimitacidn de Suelo Urbano, actualmen-
te en vigor, aprobado definitivamente el 7 de Ju-

lio de 1981.

Unicamente, si se otorgase a reserva de
la subsanacion de deficiencias, mientras se efec-
tuase esta, carecerd de ejecutoriedad en cuanto

al sector a que refieran.

A partir de la aprobacidn inicial de las
Normas, el Ayuntamiento podrd recabar el informe
técnico razonado sobre aquellas actuaciones urba-
nisticas o construcciones que, aunque tengan li-
cencia concedida o solicitada, pueda estimar en
principio que se oponen a determinaciocnes de las

mismas.

Para las actuaciones urbanisticas que en 1la

fecha de aprobacidn de estas Normas Subsidiarias no
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guientes determinaciones:

Actuaciones sin licencia Municipal: El Ayunta
miento, por los medios a su disposicidn, dard publi
cidad d1 cardcter ilegal de la actuacidn, suspendert

las obras o trabajos que se estén realizando y requy

rird al Promotor para que solicite licencia, de -

acuerdo con las disposiciones de la vigente Ley del-
Suelo, y presentado la documentacidn exigida por la:
Normas Urbanisticas de las presentes Normas Subsidi:
rias ajustadas a las regulaciones estblecidas en la:

mismas para las zonas que le corresponda,

A partir de la fecha de aprobacidn de las pre-
sentes Normas Subsidiarias, el territorioc del Térm:
no queda dividido en Suelo Urbano, y Suelo No Urban:
zable tal como se define en el vigente Reglamento d:

Planeamiento.

Las Delimitaciunes de cada uno de estos tipos.
de Suelo serdn las sefialadas en el plano correspon

diente.

AMBITO Y ALCANCE DE APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas se aplica
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cardn a cuantas acciones, planea u obras ¥é todo tipo -

.
N

puedan afectar al subsuelo, suelo, vuelo o eaificatién,
tanto publicas como privadas que se traten de realizar
en el territorio del témino municipal, En todo lo no cone
tenido en las presentes Normas Subsidiarias se estard a

lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Provinciales.

La aplicacidn e interpretacidn de estas Normas

corresponden al Excmo. Ayuntamiento. 4

Vigencia supuestos de revisidn de las Normas

Estas Normas entrardn en vigor al dia siguiente
de la publicacidén de su aprobacidn definitiva en el --
B.O.E. o en el B.0.P, Su periodo de vigencia es indefi-
nido, no obstante, se recomienda sea de ocho afios a con-

tar desde el momento de su aprobacién definitiva.

Se procederd a la revisidn de las Normas en el

caso que se de alguna de las siguientes circunstancias:

A) Cuando se hubiere edificado el 70% del Suelo vacante

clasificado como urbano.



.

4.

. .I & \ y " b ’ 0
bh) Cuundo surjan circunstancias o iRletagtivas pdbli-

Cuaa

O M ‘ /

= ~

\\\

0 privadas que se acosejen la claadificacidn de

determinados sectores de suelo como Urbanizable.

C) Cuando apareciese nueva legislacidén ¢ cambios en

la actual,

que aconsejen adaptarlas, revisarlas o

sugslituirlas por una figura de planecamiento supe -

rior,

D) Cuando se produzcan alteraciones sustanciales en -

la estructura general o ideas bdsicas de la Ordena

cidn como consecuencia de iniciativas de Planes de-

nivel Supra-municipal.

THAMITACTON

ADMINISTHRATIVA

L.4a.1.

Actos sujetos a Licencia Municipal

perjuicio de las autorizaciones que fucren proceden

tes con arreglo a la legislacidn cespecifica aplica

ble,

Estdn sujetos a previa Licenciua Municipal sin =~

los siguientes actos:

Lus obras
ciones de
l.as obras

ciones de

de construccidn de cdil'icios ¢ instula-
todas clases de nueva planta,
de ampliacidn de edificios ¢ instala -

todas clases existentces,
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eslructura de los edificios e instalacionds de

Las de modificacidén o reforma que

todas clases existentes.

Las de modificacidén o reforma que afecten a -
los usos le los edificios e instalaciones de
todas clases existenges,

Las obras que modifiquen la disposicidn interior
de los edificios cualquiera que sea su uso.

Las obras que hayan de realizarse con caridcter-
provisional a que se refiere el apartado 2 del-
articulo 58 de la Ley del Suelo.

Las obras de instalacidn de servicios plblicos.
Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos Qe tierra, tales como degmontes
explanacidén excavacidén y terraplenado, salvo que
tales actos estén detallados y programados como-
obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacidn
o de Edificacidn aprobado o autorizado.

La primera utilizacidn y ocupacidn de los edifi
cios ¢ instalaciones en gencral,

Los usos de cardcter provisional, a Que se re -
fiere el apartado dos del apﬁiculo 58 de la Ley
del Suelo.

E1l uso del suelo, saobre las edificacionés e ins-
talaciones de todas calses existentes.
La modificacidn del uso de lps edificios e insta

laciones en general.
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casos declarados en ruina inminente. i
l%.-Las instalaciones subterrdneas, dedicadas a apar-
cmientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios pubicos o cualguier otro

usno 4 que se destine el subsuelo.
16.-La corta de drboles integrados en masa arbdrea -

que esté enclavada en terrenos situados en espa -

+cios no urbanizables protegidos por su valor natu

\
)

ral.

17.-La colocacidn de carteles de propaganda visibles-
desde la via publica.

18.-Y en general, los demds actos que sefialen los Pla

nes, Normas y Ordenanzas.

Tramitacidn de Licencias en Suelo Urbano

1.-E1 procedimiento de otorgamiento de Licencias se
ajustard a lo establecido en el ArL. 9 del Kegla
menlo de Disciplina Urbanistica . Lkn todo caso,
constard informe de la Delegacidn Provincial del
MOPU, a efectos de habitabilidad y uso.

2.-E1 Ayuntamiento podrd conceder directamente licen
cia cuando el terreno tenga la condicidn de.solar

por contar con los servicios especificos en el

B
i
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do 4 la normativa urbanistica Que le afecte, para -
\

ser sometido al procedimiento sefialado en el pdrra -
. 4
fo anterior.

3.-Cuando la licencia solicitada se refiera a un predio
que por carecer de algunos de los requesitos estable
cidos en el Art. 82 de 1la Ley del Suelo, no tenga la
consideracidn de solar, pero no requiera la redaccid
previa de un estudio de Detalle, el Ayuntamiento -
concederd la licencia con las condiciones establegi-
das’ en estas Normas.

4.-En los demds casos, esto es, cuando el predio de que
se trate, teniendo o no la condicidn de solar, nece-~
site la previa redaccidn de un Estudio de Detalle, -
serd necesaria la Previa redaccidn y aprobacidn de
éste para la concesidn de 1la licencia.

5.-Cuando se pretenda edificar en terrenos que no ten -
gan la condicidn de solar, el solicitante deberd cum
plir luas siguientes condiciones, sin perjuicio de to
do lo sefialado en el Art. 40 del Reglamento de Ges -

tién y en las presentes Normas.

A) En la solicitud de licencia deberd comprometerse~
expresamente a la urbanizacidn y edificacidn si -
multanea, asi{ como a inscribir las cesiones de -

viales, plazas, parques Yy jardines de dominio pu-




cuas, en

B)En lu solicitud se comprometerd a no uti
ficacidn hasta tanto no estén concluidas las obras de
urbanizucidn y a establecer tal condicidn en las cesio
nes del derecho de p}opiedad o de uso que se realicen
pura todo o parte del edificio y terrenos.

C)lk! compromiso de urbanizar alcanzard no sdlo a las -
obras que afecten al frente de fachadas del terreno, -

sino a todas las infraestructuras necesarias para que-

pueda dotarse al edificio de los servicios publicos pa
E" ra su consideracidn de solar, realizadas hasta el punto
1

de enlace con las redes generales y viarias que estén -

en funcionamiento.

t.-kn zonas o edificios protegidos, la concesidn de licen -

— T

cias estard sujeta al cumplimiento de los establecido -
«n estas Normas.
f.-La motivacidén de la denegacidén de licencias, de acuerdo
\’ con d articulo 3.2 de Reglamento de Disciplina, solamen-
5 te podra fundarse en el incumplimiento de la normativa -
urbanistica o de cualquiera de los requisitos formales -
que deba contener el proyecto o la solicitud.
8.-Las solicitudes de licencia se presentaran en el Ayunta-
micnto acdmpaﬁadas de un proyecto técnico , por tripli -

cado.




be acuerdo con el Decreto 2512/72 del Ministerio
g la Vivienda (B.O. K. de 30 de Septiembre de 1977) -

¢l proyecto técnico podra ser un Proyecto bdsico.

K1 plano de situacidn deberd couwlener la informa
cidn Cidedigna necesuria para determinar con claridad

la situacidn urbanistica del predio en que se actda.

En pérticular, deberd contener un plano a escala -
comprendida entre 1/500 y 1/2000, con topografia al me -

nos csquematica :

A) Tubtormacidén relativa a parcelacion, ocupacidn, uso y=-
alturuas de lu edificacidn, de modo que pueda inferir-
cweroon cd ad dady ed . prado. de. consolidacidén de la manza

na o adrea de edificacidén en la que eslé incluido el -
proyecto o de las que se encuenlre préximo o colindan-

Ley, vn Su Culo.

#) lutormacidn relativa al grado de urbanizucidn de la -
purcela de quese trata, con expresidn de los servicios
de pavimentacidn, saneumiento, abastecimiento de agua,

alumbrado y enérgia eléctrica en la via a la que la par

celu dé frente.
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expresard la situacidn real de éstos, y si fuera posible

“u ejecucidn simultdnes con las obras de edificacidn, se- AEC
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especificardn las garantias oportunas.

ed T

-hwj
QE

s P O T [

|




.

L.4.4,

AETEE 8T
./’
N Py
- t i
\ \
N"l‘;‘\;\."‘“—-—
Tramitacidn de Licencias en Suelo No Urbanizable
Las solicitudes de licencia en Suelo No Urbaniza P@I

ble se tramitardn por el Ayuntamiento de acuerdo con - i
lo establecido en estas Normas y en el Art. 43.3 de -

la Ley del Suelo,

Desarrollo del Proyecto en Suelo Urbano

El desarrollo de las determinaciones previstas -
en las Normas se realizard a través de estudios de De

talle y Proyectos de Urbanizacidn.

l.4.4.1., FORMACION Y APROBACION DE ESTUDIOS DE DETALLE

Podrdn formularse por los particulares -
con la finalidad , contenido y documentacidn
establecidos en los Art. 65 y 66 del Reglamen
to de Planeamiento de la Ley del Suelo, y el =
‘apartado 6 de la [nstruccién n¢l de la Direc
cidén General de Urbanismo- Febrero 1978, y que
se tramitard de acuerdo con lo sefialado en el
Articulo 140 de dicho Reglamento, con informe

previo de la Comisidn Provinciul de Urbaniswo,

antes de la aprobacidn definitiva.
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o 1.4.3.
—
-
Las solicitudes de licencia en suelo no urbaniza-
‘: ble se tramitardn por el Ayuntamiento de acuerdo con 1lo
., establecido en estas Normas y en el Art. 43.3 de la Ley
- del Suelo. |
- 1.4.4. Desarrollo del Proyecto en Suelo Urbano.
- - El desarrollo de las determinaciones previstas en
B las Normas se realizard a través de estudios de detalle
b y Proyectos de Urbanizacidédn. Los primeros estdn unicamen-
- te previstos en el drea de suelo urbano propiedad muni-
—_ cipal, sefialada en el Plano n? 4, debiendo ajustarse a
= las determinaciones que se establecen en la Ordenanza 1
ol "Casco actual" punto 4.3.1.1.-1 y en el plano de Deter-
i minaciones en Suelo Urbano.
B 1.4.4.1. Formacidén y aprobacidn de Estudios de Detalle
T
; Podrdn formularse por los particulares con
- la finalidad, contenido y documentacidn estableci-
—_ dos en los Art. 65 y 66 del Reglamento de Planea-
- miento de ia Ley del Suelo y el apartado 6 de 1la
N Instruccidén n2 1 de la Direccidn General de Urba- ;
o nismo Febrero 1978, y que se tramitard de acuerdo i?

con lo sefialado en el Art. 140 de dicho Reglamen- h

to con informe previo de la Comisidn Provincial

- de Urbanismo, antes de la aprobacidn definitiva.




- ; 1.4.4.2.

= CION.

e 1.-Se tramitardn con estricta sujeccidén al Art. 41 -
de la Ley del Suelo y a las disposiciones conteni
dus en la Seccidén Quinta del Capitulo Lercero del

T{tulo IV del Reglamento de Planeamiento 'de la Ley ]

= del Suelo.
- X
2.-Su contenido técnico, para que puedan ser aprobados

inicalmente, debera ajustarse a lo establecido en -
estas Normas para Suelo Urbano. En todo caso, debe-
rda expresarse con suficiente claridad y detallle -~ '
_ como se resuelven las conexiones con las redes via=-
B rias y de servicios ya en funcionamiento, acompafan

Ead
do al proyecto las autorizaciones necesarias.




1.4.5.

Purcelaciones y reparcelaciones

lL.a.5.1,

PARCELACIONES

1.~

Definicidn : Se considera parcelacidén -

urbanistica la divisidn simultdnea o su-
cesiva de terrenos en dos o mas lotes -
cuando pueda dar lugar a la construccidn
de un ndcleo de poblacidn, segun la defi
nicidén de este que corresponda al munici-
pio al que pertenezcan los terrenos. Se
considerard ilegal, a efectos urbanisti -
cos, toda 1la parcelacidén que sea contra -
ria a 1o establecido en el pluneamiento -
municipal, o que infrinja el Art. 96 de -

la Ley del Suelo.

Procedimiento: Toda parcelacidn urbanis-

tica quedard sujeta a licencia del Ayunta
miento, rigiendo en caso de infraccidén lo
éstablecido en el Titulo I1L del Reglamen
to de Disciplina Urbanistica. Los Nota -
rios y Registradores de Propiedad exigi -
rdn para autorizar e inscribir, respecti-
vamente, escriturus de divisidn de terre-
nos, que se acredite el otorgumiento de -

la Licencia, que los primeros deberdn -




Ul

Lestimoniar en el documento.

3.- Parcela indivisible: Sin perjuicio de Lodo lo estable

AE
cido por el Art. 95 de La Ley del Suelo, serdn tam-

bién indivisibles las parcelas determinadas como mi

nimas en las Ordenanzas de edificacidn,

Los Notarios y Registradores haran constar
en la descrpcidn de las fincas la cualidad de "indi
visibles", de las que se encontrasen en cualquiera
de los casos seflalados en este art. yen el ya cita

do 95 de la Ley del Suelo.

Al otorgarse la licencia de edificacidén -
sobre una parcela edificable en una proporcidn de
volumen o superficie construida en relacidén.con -
su area (coeficiente de edificabilidad), de acuer
do con los apartados 1.D y 3 del Art. 95 de la -
L.y del Suclo, los Ayuntamicnlos comunicurdn estn
a2l Hegistro de la Propiedad, para su constancia -

en la inscrpcidn de la finca.

Heparcelacionesy

1.- Definicidn: Se entenderd por reparcelacidn la -
agrupacidén de fincas comprendidas en un poligono
o unidad de actuacidn para su nueva divisidn ajus

tada al planeamiento, con adjudicacidn de las par




1 .4.5.72. Parcelaciones en Suelo No Urbanizable

celus resultantes a 1o0s interesados, en proporcidn

a s3us respectivos derechos y cargas.

brocedimiento; Para las accliones de reparcelacién-

sera obligatorio la redaccidn y aprobacidn del co-
rrespondiente Proyecto de Reparcelacién. En todo -
caso, se seguirdn los procedimientos establecidos

en el Titulo III del Reglamento de Gestidn Urba -

nistica de la Ley del Suelo.

En Suelo No Urbanizable no se podrdn reali - b
zar parcelaciones urbanisticas, de acuerdo con los

Articulos 96.1 y 94 de la Ley del Suelo.

En todu caso, en las transterencias de pro -
piedad, segregaciones y divisidn de terrenos clasi
ticados como Suelo No Urbanizable no podrdn efec - .
tuarse fraccionamientos a efectos urbanisticos de

los que resulten parcelas de superficie inferior -

a4 la minima establecida.




3.- Suspensidn de licencias: Una vez iniciado

Ml gy i ouSl g i G ) Ol GO I e (R R (O GRPS G W B o GO B

¢l expediente de reparcelacidédn de acuerdo
con el Art., 1Ol del Reglamento de Planea-
miento, quedardn suspendidas, sin declara-
cidén previa, la concesién de Licencias de
parcelacién y edificacidén en el dmbito del
Pol{gono o unidad de actuacién, con la sal-

vedad del Art, 58.2 de la Ley del Suelo,.
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2.- NORMAS DE PROTECCION

2.1. PROTECCION DE LAS REDES DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

2.1.1. Carreteras

Se regirdn por la legislacidn especifica vi-

gente.

€

2.1.2., Vias pecuarias

Se regirdn por el Reglamento 2876/78 de apli-
cacidén de la Ley 22/1974 de 27 de Junio de vias
pecuarias.

2.2. ENERGIA ELECTRICA DE ALTA TENSION

La servidumbre de paso de energia eléctrica no

&

impide al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar

o edificar en él1, dejando a salvo dichas servidumbres.

M WM Rl ol ol ol ol ol ol ol ol ol el
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2.3,

En todo caso queda prohibida la plantacién de drboles y cons-
truccidn de edificios e instalaciones industriales en la proyeccién
y proximidades de las lfneas eléctricas a menor distancia de la es-
tablecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tensidén de 28-XI- -

1968:

A) Edificios y construciones: 3,3 '1%0' metros, con un minimo de
5 metros.
B) Bosques, drboles y masa de arbolado : 1,5 Tg—o metros, con un

minimo de 2 metros.
(U = Tensién expresada en K.V.)

En las lineas aéreas, para el cémputo de estas distancias,
se tendrd en cuenta la situacidn relativa mis desfavorable que pue-
dan alcanzar las partes en tensién de la lfnea, y los drboles, edi-
ficios o instalaciones de que se trate (Decreto del Ministerio de -
Industria del 20 de Octubre de 1966 y otras disposiciones vigentes)

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

2.3.1, Proteccidn de cauces pdblicos, embalses y acuiferos

Se regulard el acuerdo con lo establecido en la Ley de
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sus cauces de 14 de Noviembre de 1958, modificado parcialiente

por ¢l becreto 1375/1972 de 25 de Mayo; y disposiciones comple-

nentarias,

l.= No podrd expedirse ninguna licencia de ohras en las zonas
contiguas a los ‘cauces pudblicos sin la previa autorizacién
administrativa del Ministerio de Obras Riblicas y Urbanismo
tn expediente tramitado a través de la Comisaria de Aguas -

que corresponda.

2.~ No podrd expedirse ninguna licencia de ohras a menos de 25
metros de distancia de los rios,canales o aceyuias del Esta-
do, medidas desde la arista exterior de la explanacién, sin
la previa autorizacidén administrativa del Ministerio de O-
bras Pdblicas y Urbanismo en expediente tramitado a través

de la Comisaria de Agquas.

3.~ No podrd expedirse ninguna Licencia de obras en una franja
de 500 metros de anchura alrededor del perfinetro correspon-
diente al nivel mdxino de los emlxalses, sin lu previa au-

torizacién del Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanismo.

4.~ No podrdn autorizarse edificaciones o instalaciones cuyos
vertidos supongan riesgos de contaminacidén de acufferos sub-

terréneos,
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La instalacidén de actividades insalubres o nocivas que
por su emplazamiento O vertido de aguas residuales suponga un
riesgo de contaminacién o alteracién de la potabilidad de -
aguas destinadas al abastecimiento pdblico o privado, no po-
drd autorizarse si no se cumplen las condiciones senaladas

en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres

3

o peligrosas. Los mismos requisitos serdn exigidos repecto

de los vertidos de establecimientos : sanitarios.

Las condiciones de depuracién y los limites de toxici-
dad se requlardn seqin lo establecido en el citado Reglamento
y Ordenes Ministeriales de 4 de Septiembre de 1959 y 9 de -

Octubre de 1962, ademds de otras disposiciones complementa-

rias.

€

2.3.3. Proteccién de aguas en relacién con los vertidos mineros, -

industriales y de la ganaderia intensiva.

rL_,r-L[_L[L[LrL[—_LrL[L[L[L[tlLlLlLl

Las explotaciones mineras (ley y Reglamento de Minas),
industriales o ganaderos cuyos vertidos puedan impurificar -
las aguas de un cauce pdblico con dafic para la salud piblica
o para la riqueza piscicola, pecuaria, forestal y agricola,
deberdnmroveerse de la correspondiente autorizacidén adminis-

trativa para vertido de sus aguas residuales y establecer, en

Bl ol oyl



su caso, las estaciones de depuracidén correspondientes de a-

cuerdo con los términos de la autorizacidn, no permitiéndose
el establecimiento de pozos, zanjas, galerias o cualquier dis- ;

T I
= positivo destinado a facilitar la absorcidn de dichas aguas

= por el terreno. .'

S6lo se podrdn autorizar pozos absorventes con el ci-

Il
-y tado fin, cuando éstos se sitiien a 500 metros o mds de todo ;,
: poblado, y vengan avalados por un estudio geoldgico que jus- i
il
N tifique la imposibilidad de contaminacién de las capas acui- -
— feras fredticas y profundas.
Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Regla-
mento de Policia de Aguas y Cauces y disposiciones comple-
. mentarias que confieren la competencia para la autorizacidn
= del vertido a la Comisarfa de Aguas, previo informe de ICONA
— W y Jefatura Provincial de Sanidad.
- 2.3.4. Proteccién de la riqueza piscicola
- Se referird esencialmente al control de los vertidos -
e industriales a efectos del mantenimiento de las condiciones
— bioldgicas, fisicas o quimicas de las aguas, segin lo dispues=

to en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, No-
civas y Peligrosas (Atc. 16); Ley de Pesca Fluvial de 24-II-

1942 (Art. 6); Decreto de 13 de Agosto de 1966, que ha modi-

ficado los Arts. 15 al 21 del Reglamento para la aplicacidén f




2.3.5.

f

. lkuidos y vibraciones

("

de Pesca Fluvial de 6 de Abril; Orden del Ministerio de Agri-

cultura de 5 de Agosto de 1960; y Orden de la Presidencia del

Gobicrno de 20 de marzo de 1962.

Contaminacidn atmosférica.

Las industrias fabriles consideradas como peligrosas,
insalubres o nocivas, de acuerdo con las calificaciones esta-
blecidas en el Art. 3 del Reglamento de Industrias Molestas,
Insalubres, Nocivas o Peligrosas (Decreto de 30-1IX-1961, num
2414/61), solo podrdn emplazarse comO regla general, a una -
distancia superior a 2.000 m. del nicleo mds préximo de po-

blacién agrupada (Art, 42. del mismo Reglamento).

En relacidn con las actividades molestas se exigird -
para autorizar su funcionamiento, gue las chimeneas, vehicu-

los, etc., que puedan producir correctores necesarios.

salvo cuando se trate de edificaciones aisladas, en los
comercios, viviendas, oficinas y locales piblicos en general
no podrdn instalarse en lo sucesivo, motores fijos cualquie-

ra que sea su potencia, sin la previa autorizacidn municipal.

Lo mismo se aplicard en el caso de instalacidn de grupos e-

lectrdgenos de reserva instalados en teatros, cines y demas
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2.3.7.

locales de pyblica concurrencia, asi como las instalaciones

de aireacidén, refrigeracidén y calefaccidn por aire caliente.
En todo caso el limite mdximo de ruidos admisible en -

zonas urbanas serd de 50 decibelios, salvo las excepciones -

gue se senalen en estan Normas.

Explosiones 0 incendios

Se prohibe la instalacidén de actividades que exijan la
utilizacidén de primeras materias de naturaleza inflamable o
explosiva en locales que forman parte de edificios destinados

a viviendas y hoteles.

Las edificaciones o locales destinudos a depdsitos de

materiales inflamables; las industrias e instulaciones petro-

' liferas; los garajes y estaciones de servicio, etc.; deberdn

cunplir cuanto a su localizacidn y caracteristicas téenicas
de proteccidn, lo previsto en el Reglamento de Actividades -

Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas (Art., 25).

Los almacenes de gases envasados se ajustardn, on lo -
que se refiere a las condiciones de su ubicacidén y caracte—

risticas de las instalaciones, a la Orden Ministerial de 1 de

diciembre del Ministerio de Industria.




la instalacidn y funcionamiento de centrales eldctricas

Jineas de transporte eléctrico y estaciones transforniadoras,

se regirdn por la Orden Ministerial de 10 de Abril de 1949,

(‘_

2.3.8. Riesqos mecdnicos

La proteccién contra 1os riesgos de la edificacidn se
regird por las normas especificas de seguridad du las estruc-
turas de hormigdn, estructuras de acero, forjuloy, prc.-fubri—
cados, tramos metdlicos y sobrecargas, elevadores, etc,, v en

o general por las disposiciones vigentes que resulten aplica-

bles sobre sequridad e higiene en el Lratxijo,
2.9, PROPECCION DE LOS BCOSISTEMAS Y EL PAISATE

2.4.1, biyposiciones generales

1.~ Las Corporaciones locales y demds Organisnos conpetentes
denegardn todo plan, proyecto 0 acto qgue pucda Ocasionar

la destruccidn, grave deterioro o desfiguracidn del pai-

il e el e ot o kil e T
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saje 0 ambientacidn dentro del entorno natural.

2.- Toda actuacién que a juicio del Ayuntamiento

pueda alterar el equililrio ecoldgico, el paisaje natural
o0 introduzca cambios importantes en la geomorfologia, -

necesitard presentar un estudio de impacto previo a su

aprobacidén o licencia correspondiente. Se incluyen en -
este apartado las grandes infraestructuras territoriales;

explotaciones mineras; grandes industrias, etc,.

2.4.2. Nuevas carreteras

o=

Capa vegetal. Se evitard la desaparicién de la capa vege-
tal en las zonas lindantes con las carreteras y caminos
de nuevo trazado, reponiendo aquellas franjas que por -
causas constructivas (almacenamiento de materiales, manio—

brabilidad de la maquinaria, asentamientos provisiona=

les, etc,) hayan resultado danadas o deterioradas.

Taludes y terraplenes. Em aquellos lugares en que por cau-

sa de la topografia del terreno y del trazado viario fue-
ra necesario la creacién de taludes y terraplenes, debe-
rdn ser tratados estos de forma que no alteren gravemente

el medio natural, reponiendo y reconstruyendo el paisaje

en el caso que se produzcan modificaciones importantes,




3.- Rectificaciones en el trazado viario. En aquellos tramos

de carretera o caminos que por alteracidn en su trazado

quedaran sin uso, se levantard el firme y se repondrs su

capa vegetal y la flora natural de la zona. No obstante,
en lostramos anulados de carreteras muy transitadas se -
llevard a efecto, prioritariamente, su acondicionamiento

para aparcamientos, reposo 0 descanso.

¢

2.4.3.Concentracién parcelaria

=

Los proyectos de concentracién parcelaria o reconcen-

tracidn en su caso, tendrdn en cuenta el planeamicnto urbanfs—

R R

tico existente, particularmente en 10 que se refiere a espa-

cios protegidos en Suelo No Urbanizable, respetdndolos en el

I}

grado mdximo posible, asi como los pequenos ecosistemas que d

puedan existir de forma dispersa en el drea objeto de Concen-

tracidn.

€

2.4.4.Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto,

1.- La autorizacidn de canteras y de explotaciones a cielo a-
bierto requerird la presentacidn previa del ostudio de -

inpacto a que hace referencia el anterior punto 2.4.2.-2

2.- Las canteras y demds instalaciones mineras que cesen en -

ol el

[
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2.4.

5.

sus explotaciones se verdn obligadas a restituir el pai-
saje natural, syxmiendo taludes Y terraplenes superiores
a un 45% de pendiente, reponiendo la capa vegetal y la flo-
ra, y cerrando huecos y perforaciones de mds dé 2 metros

de profundidad,

Vertederos

1.- Sin perjuicio de lo sefialado en el punto 2.3.3. anterior,
los vertederos de instalaciones mineras e industriales se
localizardn en lugares que no afecten al paisaje y no alte-
ren el equilibrio natural, evitdndose las laderas de mon-
taflas 0 la acumulacidn en fondos de valles., En todo caso se
denostrard que no alteran las escorrentfas naturales de -
los terrenos, ni varian los microclimas, ni alteran la geo~
rorfologia de la zona. Cuando resulte necesario a juicio -
de la Comisidn Provincial de Urbanismo, es exigird un es-
tudio o proyecto para su ocultacidn e integracidn en el -

paisaje mediante arbolado o cubricién con capas vegetales.

2.- Los basureros y estercoleros serdn de vertido controlado y

se situardn siempre fuera del casco urbano Yy zona urbana,
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e¢n lugares poco visibles y en donde los vientos no pue-

dan llevar olores a nicleos habitados o vias de circulacidn
AE

rodada o peatonal, rodedndose de pantallas arbdreas. fa -

localizacidn de los basureros y estercoleros, deberd ser a

distancia no inferior a 1,500 metros desde el dltimo edifi-

cio del nicleo dedicado a vivienda. A

2.,4.6. Servicios de carretera.

Las edificaciones para servicios de carretera que se cong
truyan de acuerdo con el punto 2.1.1. de estas Normas, deberdn
ser proyectadas en armonfa con el paisaje de al zona, cumplién-
dose el mandato del Art. 73 de la Ley del Suelo. Estardn dota-
das de aparcamientos en dreas separadas de la carretera, de mo-

do que no interfieran o dificulten el trafico.

2.4.7. Imagenes, simbolos y elementos publicitarios.

Ademds del valor artistico intrinseco de las esculturas

o monumentos gue se puedan situar en espa:ios abiertos, se va-

lorard la composicidn paisajistica, no autorizdndose el asenta-
miento de aquellos cuyas dimensiones y formas no guarden pro-
porcidén con los pedestales naturales que los sustenten, siendo |
en todo caso competencia de la Comisidn Provincial de Urbanis-
no y del Patrimonio Histdrico-Artistico su autorizacidn o de-

negacién. '




Se requerird licencia para la instalacidn de cualédiér elemen-
to publicitario, de acuerdo con el Art, 1.17 del Reglamento de -
Disciplina y el punto 2.1.1. de estas Normas, teniéndose en cuen-

ta los criterios del Art. 73 de la Ley del Suelo.

2.4.8. Tendido de lineas eléctricas, telegridficas, etc.

En los estudios previos para estas instalaciones se tendrdn

en cuenta los posibles impactos paisajisticos, condicidén que se
incluird con las debidas justificaciones en los correspondientes
proyectos. El tendido de lineas eléctricas paralelas a carreteras
se realizard a una distancia mfnima de 25 metros del eje de las

misnus, sin perjuicio de la legislacitn especifica aplicable.

2.4.9. MAreas naturales, proteccidn.

{
Todas las &reas clasificadas como Suelo No Urbanizable, entre

las que se encuentran aquellas que sus especiales caracteristicas

€

merecen proteccidn especial, estardn a lo dispuesto en la Nor-

mativa Urbanistica de los presentes documentos.

2.5. PROUI'ECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO,

L.- los cdificios sujetos a proteccién no podrdn sa demolidos, per-
mitiéndose en ellos uUnicamente las ohras de consolidacidn y mejora
cque no afecten al aspecto exterior y que en cualdquier caso,. exigi-
rén cl informe favorable prewio de la Comisién Provincial del -

Patrimonio.

Lulusclagl it ot g et st Esit B EN e B e e
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2.- Si alguno de estos edificios se encontrase en situacién de ruina -

(reconocida técnica y legalmente por el Ayt2. ) el edificio que le AEH
N sustituya utilizard la mayor cantidad posible de materiales de fa-
_: chada y cubierta del demolido y la composicidn del nue;io edificio
- se ajustard a la de aguel en cuanto a la altura de coronacidén, ni-
= mero de plantas, altura entre plantas, superficie y volumen cons-
— truido y los materiales de fachada, utilizdndose siempre mano de
~

obra especializada y materiales de igual procedencia y calidad que

los que sustituyan o reparen.

3.- Bn los casos de obras de sustitucidn, se exige la presentacién con-
junta del proyecto de derribo y de nueva planta, y la justificacién

de la composicidén y materiales adoptados en relacidén con:

A) Ll edificio que se shstituye.
B) Los edificios colindantes y la elevacidén o alzado del tramo de

o calle en que se inserte.




3.- URBANIZACION

7
¥

- Pavimentacién y encintado de aceras
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AMB1ITO DE APLICACION

El Suelo Urbano del Término, no podrd ser e-

dificado en tanto no se establezcan en &l los servicios

urbanisticps,que esta Ordenanza dicta, permitiéndose la
ejecucidn simulténea de la urbanizacidén y de la edifi-
cacién mediante las garantfas que el Excmo. Ayuntamien- .]
to establezca en cada caso, de acuerdo con lo estable-
cido en el Art, 83 de la Ley del Suelo y el Art. 40 del

Reglamento de Gestidn.

SERVICIOS

Las obras de urbanizacién que se considerardn

como minimas en agquellas zonas en las que el planeamien-

to urbanistico no las fije, serdn las siguientes:

-~ Pavimentacipn de calzada ’ ;

- Canalizacidén e instauracién de alumbrado pudblico
- Saneamiento y acometidas domiciliarias al mismo.
- Abastecimiento ‘de agua

- Sumideros de aguas pluviales.




- 4 .- ORDENANZA DL EDIFICACION

4.1, NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

4.1.1., befiniciones

- A efectos de la aplicacién de estas Nor-
mas Generales de Edificacidn, cuantas veces se -

empleen los términos que a continuacién se indi=-

- can, tendrdn este significado:

: l,- Solar: Es toda superficie de Suelo Urbano que

ol reuna los siqguientes requisitos:

ol - Acceso rodado, pavimentado o no, apto para E
i turismos, i
— - Abastecimiento de agua, con canalizacidén al L
= borde del terreno, a falta en todo caso, de

— las obras de acometida, dotacidén minima - :
= 200'1./hab/di§ i
~ @ | \ ;-
- - Evacuacidén de aguas, mediante alcantarilla-

— do municipal por el borde del terreno y ca-

. pacidad mfnima de vertido de 200 l/hab/dia,

'T no siendo suficiente la inétalacién de fosa

0 séptica ‘
4 - Suministro de energfa eléctrica mediante - |
— red de baja tensidn, con capacidad de 1°5

»

Kw/viv,
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- Que tenga sefialadas alineaciones y rasa

ciales.

- Alineaciones oficiales: los linderos de las fincas

con los espacios viales de dominio pUblico, sefiala-

dos por el Ayuntamiento,

Rasantes oficiales: Son los perfiles longitudina-~

les de las vias, plazas o0 calles, definidos en 1los

documentos oficiales vigentes.

Solar edificable: Es la parte del solar compren-

dida dentro de las alineaciones oficiales, con las
condiciones que sefiale el planeamiento o las Orde-

nanzas, en su caso,

Linea de edificacién: Es la que delimita la super-

ficie ocupéda por ella, de acuerdo con el parrafo

10.
Retranqueo: Es el ancho de la franja de terreno,
expresado en metros, comprendida entre las lindes

del solar edificable y las lineas de edificacidn,

Altura de la edificacidn: Es la distancia vertical

expresada en metros, desde la rasante de la acera

en contacto con la edificacidén, a la cara inferior

s et e

. .:Z-'-'(-. |
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del forjado gue forma el techo de la dltima

)

!
También es el nimero midximo de plantas de la edifica-

¢idn, incluyendo la plantabaja. En el caso de naves

0 pabellones, se tendrdn en cuenta la altura del ale-

ro medida en su borde superior, y la altura de cumbre-

ra o maxima, excluyendo los silos, chimeneas y ele-

mentos auxiliares.

Altura de pigos: Es la distancia entre las caras in-

feriores de los forjados d¢onsecutivos.,

Altura libre de pisos;: Es la distancia de la cara ex-

terior del pavimento a la interior del techo de la -

planta correspondiente

Ssuperficie ocupada: Es la comprendida dentro de losg =~

limites definidos por la proyeccidn vertical de la e-

dificacién sobre un plano horizontal, incluyéndose

los cuerpor volados, aleros de cubierta y sétanos.

Superficie construida: Es la comprendida entre los -

limites exteriores de la construccién en cada planta

medida a la cQta de la cara exterior del pavimento,.

Superficice total construida: Es la resultante de la

suma de las superficies construidas en todas las plan-

tas.
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13.~ volumen total construidoi Eg la suma de los productOs

14.-

1. -

I
(e las superficies construidas por las alturas de pi-

505 en cada una de las plantas., En el caso de naves
©  PpPabellones, la altura de cdlculo seri la del alerao

seqin la definicidn del pdrrafo 7.anterior.

Mdificabilidad neta: Es la relacidén de m2 de superfi-~
cie total construida a los m2 de parcela neta, esto
©%, una vez descontadas las superficies ocupadas por

vidales y las cesiones para usos p¥blicos. También se

podri expresar en m3 de volumen total construido por

m
m~ de parcela neta. En la medicidn de edificabilidad
sc incluirdn los cuerpos volados y las terrazas, =--

cuando estén totalmente cubiertas.

Flificabilidad bruta: Igual que la definicidn ante—-

rior pero referida a cada m2 de terreno bruto o total
superficie de 1a finca o fincas incluidas, sin ningu-
na deduccidn y de acuerdo con la unidad de actuacidn

0 poligono de gue se trate, en su caso,

Sétanos v semisdétanos: Se entiende por sétano la to-

talidad o parte de la planta cuyo techo se wncucentra
en todos sus puntos, a menos de un metro por encima

de la rasante de la acera, o del terreno en contacto

557
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plata de la edificacién que.tiene parte de su altu-

ra por debajo de la rasante de la acera o del terre-
no en contacto con la edificag¢idén, siempre y cuando
su techo se encuentre entre un metro y 1°90 metros

por encima de la rasante,

Medicién de alturas

A.- Para la medicidén de las alturas se establecen 2
tipos de unidades: por nuimero de plantas y por
distancia vertical. Cuando las Ordenanzas sefa-

len ambos tipos, habran de respetarse las dos,

B.- Para determinar la altura de un edificio, se to-

/ mard esta por la vertical que pasa por el punto
medio de la linea de fachada, desde la rasante
seﬁalada‘para el acerado hasta la cara inferior

del dltimo forjado.

C.- Si la rasante de la calle a que da la fachada -
del edificio originase en algdn punto de la fa-
chada una diferencia de cota de mas de sesenta
centimetros por encima del que corresponde al -

punto medio de fachada, la altura del edificio
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se determinard a partir del plano situado sesen-
ta .centimetros bajo la rasante del punto mas al-
to, es decir, el punto cuya diferencia de cota

por encima de la del punto medio sea mayor.

D.- Si al aplicar esta regla se origina diferencias

de cota de mas de tres metros entre puntos deter-
minados de la fachada, se dividir&n esta escalo-
nadamente en tantas partes como sea preciso para

no sobrepasar dicha medida.

E.=- Alturas en edificacidén aislada: La altura méxima
deberd cumplirse en cualquier punto de la facha-
da y se medird a partir de la cota del terreno en

dicho punto,

F.- Alturas en naves o pabellones: de acuerdo con el

punto 4,1,1, 7 yv el pirrafo anterior,

Servidumbres urbanas

‘El Ayuntamiento podrd asu cargo instalar,
suprimir o modlfica;, en las fincas (y los propieta-
rios vendrdn obligados a consentirlo) SOportes,.se—
hales y cualquier otro elemento al servicio de la

comunidad municipal,
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4.1.4. Obras de conservacién de edificias .

Las fachadas de los edificios pdblicos Y
privados, asi como sus medianerfas Y paredes contiguas
al descubierto, aunque no sean visibles desde la via -
piblica, deberdn conservarse en las debidas condicio-
nes de higiene y ornato. A tal efecto, lOS'propietarios
vendrén obligados a Proceder a su reparacidén Y sanea-

miento siempre que 1lo disponga el Ayuntamiento, Pre-

vio informe técnico,
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4.2. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Parcela

La parcela minima serd la que se establezcan

en las Ordenanzas particulares de cada zona.

Alineaciones

Las alineaciones y rasantes serédn las seflala
das en los,planos o Estudios de Detalle, 0 =
en su defecto las actuales, sin que en ningun

caso se produzcan estrechamientos de calles.

Fondo edificable

El fondo mdximo edificado serd de 12 metros
salvo en vivienda unifamiliar aislada, que
no se fija, o cuando el solar diese fachada a

dos calles en lados opuestos.

Alturas

Las condiciones de altura serdn las que se
establezcan en las Ordenanzas particulares

de cada zona.




g
5.- Sétanos y semisdétanos

' A.- Estardn perfectamente impermeabilizados.
B.- NO se permiten viviendas en sétanos ni en semisé-
tanos,

C.- La altura libre no podrd ser inferior a dos metros

6.~ Entreplantas

A.- En las plantas bajas que no sean viviendas se -
permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del
50% de la superficie total de cada local. Su dis-

tancia a la linea de fachada ser4 al menos de 2 m,

I5.- La altura libre por encima y por debajo de la en-

treplanta no podré ser inferior a 2°10 metros,.

C.- En el caso de que un local con entreplanta se
subdividiera en diferentes locales, se cumplird
en cada uno de ellos lo indicado anteriormente,

debiéndose realizar las obras de demolicidédn opor-

tunas, en su caso,

7.- lintrantes, salientes y vuelos

A.- NO se admiten cuerpos volados de fdbrica. Los -

cuerpos volados Unicamente podrdn admitirse en
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de hasta 6 m.; 060 pard calles entre 6 y 1O me-

tros y 0’80 para calles de mas de 10 metros de

anchura.

Los salientes, rdétulos, motivos decorativos, a-
nuncios o cualquier elemento similar que se ins-
tale en la fachada, habrdn de situarse a una al-
tura superior a 2°50 metros, medido en la inter-
seccidn de la fachada con la acera y no deberdn

exceder su vuelo mdximo de 1°00 metros.

Las jambas de portadas y huecos podrén sobresa-
lir de la alineacidén hasta 1/10 del ancho de la

acera, sin exceder de 10 centimetros,

Queda prohibido que las puertas de planta baja
abran hacia la calle, Cuando por normas de rango
superior a esta sea obligatorio abrir hacia el

exterior, deberdn quedar remetidas en la fachada

Las rejas en planta baja no tendrédn un vuelo su-
perior al quinto del ancho de la acera, y no ex-

cederd de 20 centimetros.

f.as vitrinas, escaparates, zdécalos y demas ele-

mentos ornamentales no sobrepasardn la linea de




fachada.

8.~ Patiosg interiores o de parcela

G

Agliagisizistigiatptgligigligisl pligigivisgi ol v
% -

A.-

B.

L.as superficies destinadas a patios, en edificios
de nueva planta cﬁyo uso sea vivienda, serdn tales
que pueda inscribirse un cfrculo con un didmetro -
iyual a 1/3 de la altura del paramento mas alto que
lo encuadre, tendrén un lado minimo de 3 metros y

una superficie minima de 9 mz.

\
No se permitird reducir la superficie mfnima de los
patios con galerfas terrazas en voladizo ni salien~-

tes de ningdn género.

Los patios situados entre medianeras de dos edifi-
cios cumplirdn las condiciones anteriores, pudiéndo-

se hacer mancomunadamente, para lo cual formularédn

‘escritura pdblica constitutiva de derecho real para

la edificacidén que se construya con posterioridad,
yuc se inscribird en el Registro de la Propiedad -
con respecto a ambas fincas y que se presentard en

el Ayuntamiento como requisito previo a la licencia

D.~ Se prohiben patios a fachada.
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A.- Toda pieza habitable tendrd luz y ventiTacidn

directas, por medio de huecos de superficie to-
tal no inferior a un octavo de la Wtil que ten=-
ga el local, permitiendo dependencias unidas =
por medio de embocaduras de comunicacién, siem-
Pre que el fondo total contado a partir del hue-
CO noO exceda de los 8 metros y la superficie de

embocadura sean superior a 6 mz.

G

10,- Cubiertas

e e e A e O e e e .

No se admitirdn cubiertas con pendientes

superiores al 35 &,

11.- Cerramientos

N[t

fs -

A.- LOs cerramientos de solares no edificados debe-

ran situarse en la alineacidn oficial.

B.~ Al producirse la apertura de nuevas vias, los -

propietarios de solares tendrédn obligacidn de

efectuarlo en el plazo de tres meses, a partir

B e (e (R

de la terminacién de las obras, la colocacidn

de los bordillos y pavimentacidn.

C.- Cuando se produzca el derribo de cualquier fin-

s v

ca , sin que prevea una construccién inmediata,

el Ayuntamiento podrd exigir el cerramiento de

——
]
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la misma, situdndolo igualmente en la alineacidn

2 oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efec-
o to en un plazo de tres meses, contados a partir
i

de la fecha de concesidén de la licencia de de-

rribo,

D.~ Las cercas definitivas deberdn levantarse si-
guiendo la linea y rasante oficial, y los para- ;
N mentos de las mismas habrdn de dejarse acabados -

como si se tratase de una fachada.

FE.- Las cercas en zonas verdes, cumplirdn con las
normas anteriores pero dnicamente hasta la altu-
ra mdxima de 1 m, en total, siendo diidfanas a -
partir de un metro de altura, hasta un médximo

de 2 metros en total.

F.- Los cerramientos de fincas en Suelo no Urbaniza-

(¢

ble que comprendan edificaciones al amparo de - "
los artfculos correspondientes, serdn tales que

no produzcan impactos negativos en el medio fi-

sico

el ed vl il el e f f b oF kb bd of el el ol
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12.- Cierres provisionales en locales comerciales

13.

Cuando terminado\un edificio no vayan a ha-
bilitarse de inmediato los locales en planta baja, de-
berd efectuarse un cerramiento provisional de los mis-~-
mos que tenga un tratamiento estético y sea tupido, de
forma que no permita arrojar objetos al interior, sien-
do el nivel estético y constructivo mdximo, 1/2 pie de
ladrillo hueco doble blanqueado, permitiéndose gque a
partir de 2°5 metros su aparejo sea alternado, cono-

cido como "nido de abeja".

lnstalaciones

A.- Las instalaciones de calefaccién, climatizacidn y
agua caliente sanitaria (calderas, conducciones,’
depésito de combustible, tanques nodriza, contado-
res, etc,) deberédn cumplir con la legislacidn es-
pecifica vigente y en particular con el Reglamento
para tales instalaciones (Real Decreto 1618/1980)
’n ningdn caso podrédn constituir peligro o moles-

tias para los vecinos.

.- LOs aparatos de aire acondicionado en plantas ba-
jas, ventilardn obligatoriamente a patios interio-

res o mediante chimeneas. La ventilacidén directa
3

a patio se hard en la proporcidén méxima de 20 m
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C.

de local por cada metro cuadrado de patio, Cuaﬁdo
sea totalmente imposible cumplir esta condicidn,
deberd justificarse blenamente, Y Presentar un es-
tudio detallado de la resolucidén del mismo en fa-
chada, de forma que queden ocultos al exterior o
se dispongan enrasados con el pardmetro de facha~
da, de manera Que no se produzcan molestias a los
transeuntes por aire, gotas, salientes, etc., no
se causen perjuicios estéticos y cualesquiera de
otros efectos que puedan preverse. Estardn situa-

dos al menos a 2’50 metros de la rasante.

Fn todo caso su aprobacién serd potestativa del A-

yuntamiento .

Ademds de lo establecido en el Reglamentq de Acti-
vidades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas
los extractores de humos deberdn constar de filtro
y otros medios suficientes que eviten la salida de

grasa y olores. Su salida no se autorizard a menos

de 2’50 metros de la rasante.

se instalardn antenas colectivas de televisién y
de frecuencia modulada en lo alto de los edificios

prohibiéndose conducciones de cables en fachadas.

L 4
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14.- Condiciones de habitabilidad de las viviendas

A.- Todu vivienda se compondrd como minimo de cocina,
comedor, dormitorio y cuarto de aseo con lavabo,

retrete y ducha.

B.- En edificacién de manzana cerrada, no se permjiti-
ran viviendas con todas la habitaciones al patio
de manzana, A estos efectos, al menos, la sala de

estar, tendrd un parametro de 3 metros con facha-

da a la calle,

C.- No se permitirdn viviendas en sdétanos o semiséta-

nos,

D.- En las viviendas rurales que tengan como anejo la
cuadra O el establo, estos locales deberdn aislar-

sé de aquella, teniendo ademds entradas indepen-

dientes. ;

.~ La anchura minima de los pasillos serd de 0780 me-
tros, si su longitud no sobrepasa los tres metros
on cuyo caso el ancho minimo sera’de 0°90 metros,.
Fn cualquier caso, en la parte correspondiente a
la entrada en la vivienda la anchura seré dé 1°20

metros como minimo,.
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F.- Cada vivienda diSpondré de un tendedero de rOpa*indéﬁé

0

diente, que podrd situarse en el,interior de 1la misma,
en las galerias o terrazas. En todo caso, no sera visi
ble desde el exterior del edificio 1la ropa, pudiéndose

emplear celosfas u otros medios.

15. Establecimientos ganaderos

»

1.~ Quedan prohibidos en el Suelo Urbano. Fuera de &1
se regiran por las vigentes Normas sobre ubicacidn-

de Establecimientos Ganaderos.
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4.3. SUELO URBANO

4.3.1. Ordenanza 1. "Casco actual™

Es la asi delimitada en 1la parte grdfica

de las presentes Normas

4.3.1.1. Condiciones de volumen e higiénicas

EEEEE

l.~ La edificacidén normal sersg en manzana

cerrada o en linea entre medianerias

sin patios de manzana. Las alineacio-
nes’'y rasanrtes seran las definidas eh
la parte grdfica de las presentes Nor-
mas. En el drea de Suelo Urbano de --
propiedad Municipal Yy que queda sefia-
lada en la parte grdfica, podrdn pro-
ponerse otras alternativas de distri-
bucidén de volumenes, admitiéndose las
tipologias de bloque abierto y vivien-
da unifamiliar en cualquiera de sus -
versiones. Para ello seri preceptiva
la redaccidn de un Estudio de Detalle,

que deberd ser aprobado por el Ayunta-

miento. Eneste caso se establecen las
e e ——

siguientes determinaciones:

A A A A
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C2.-

Densidad mdaxima 40 viv/Ha.

=3
"|

A estos efe

100 m2 de local comercial equivaldran a una

vivienda

Edificabilidad bruta mdxima: 1°2 m3/m2

Edificaciédn unifamiliar

C-l.- Las tipologias edificatorias autorizadas

serdn la vivienda unifamiliar aislada, -

pareada o en hilera. Las alineaciones y

rasantes serdn las definidas en el Estu-

dio de Detalle,

- Vivienda unifamiliar
sin jardin privado,
privado.

- Vivienda unifamiliar

- Vivienda unifamiliar

=34~ Los frentes minimos de

de acceso serdn:
- Vivienda unifamiliar
- Vivienda unifamiliar

- Vivienda unifamiliar

La superficie minima de parcela serd:

en hilera 70 m2

120 m2 con Jjardin

pareada 300 m2
2
aislada 600 m°

parcela a la via

en hilera 5 m.
pareada 8 m,

aislada 10 m.
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. Sera obligatorio el cerramiento en la alineacidn

al frente con 0°80 m. de fédbrica y el resto de -

cerrajeria, o seto vegetal.
Se exige un aparcamiento por vivienda.

El uso permitido es el de vivienda unifamiliar.
Se toleran como usos compatibles el de oficinas
privadas o pequefios locales comerciales anejos,

del mismo propietario que la vivienda.

Se admiten los usos deportivos. Para la
concesidn de licencia de instalacidn de talleres
artesanales, de confeccidén, de reparacidn y de -
almacenes, el Ayuntamiento deberd recabar previa-
mente la opinién de los vecinos que pudieran ver-
se afectadosvpor dichas actividades. Se prohibe

expresamente la instalacidn de cualquier tipo de

industria.

.Se admiten libertad de disefio y composicidn, con

las siguientes limitaciones:

A) Materiales: Se prohiben los aplacados, excep-
to los de piedra y el de ladrillo a cara vis-
‘ta de colores claros. Se prohibe la carpinte-

ria de aluminio en su color.

B) Cubiertas: Se prohiben las cubiertas planas y
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las acabadas en pizarra o uralita, asi como

de cualquier material que no sea teja roja.

@BV ificacién abierta :

1.~

D 3.~

V4.-

Las tipologias edificatorias autorizadas seran

bloques aislados sin patios cerrados, pareados

sin patios cerrados, bloques en H, y blogues
adosados con o0 sin patios cerrados, separados
por espacios libres ajardinados, cuya planta-

cién y conservacidén serd de cuenta de los pro-

pietarios.

Alineaciones. Serdn las reflejadas en el Estu-

dio de Detalle.

Retranqueos. El1 retranqueo minimo a cualquier
lindero serd de 3 m., salvo compromiso escri-
to entre colindantes para edificar adosados,

de acuerdo con la ordenacidén aprobada.

Separacidén minima entre bloques. La distancia
menor entre 2 bloques, medida en cualquier -
direccidn, no podrd ser inferior a la semisu-

ma de sus alturas, con un minimo de 5 m.
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D.5.- Dimensidn de bloque. La longitud mdxima del --
bloque o conjunto de bloques, medidos en cual-
quier direccidn no podrd sobrepasar los 40 n.

En bloques sin patios cerrados, el ancho mdxi-
mo serd de 12 metros y 18 metros en los bloques
con patios cerrados. En blogques aislados con -

uso exclusivo y distinto de viviendas podrédn -

admitirse dimensiones mayores,

Parcela minima. La superficie minima de parce-
2

la serd de 300 m

B_7.- Frente minimo de parcela. E1l ancho minimo de

parcela serd de 10 m.

Altura mdxima de la edificacidn. Tres plantas

(baja mas dos) o 9°5 metros.

t)g.e Superficie mdxima construible (Ocupacidén de --
parcela). Serd del 60% de la superficie total
de parcela neta, destindndose el resto a via-

les de acceso publico, aparcamiento y Jardines

i)AO.- Altura de pisos. La altura libre de la planta

baja 'serd de 4 metros como mdximo, y 3 en las

restantes, siendo los minimos 3 y 25 respectivg

mente
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Cuerpos volados. 1/12 del ancho de 1la calle o

distancia a otras edificaciones, con 1720 como

mdximo,

Aparcamientos. La edificacidén dispondrd de apar-

. - 2 Ay
camiento por vivienda o por cada 50 m construi-

dos para otro uso. Esta dotacidn de aparcamien~
to en la parcela, solo podrd eximirse cuando la
Ordenacidn general contenida en el Estudio de

Detalle, disponga de soluciones colectivas, de-

bidamente justificativas y localizadas.

Espacios libres. Los espacios entre bloques y -~
los debidos a retranqueos, deberdn estar ajardi-
nados en una superficie no menor del 60% de los
mismos, pudiéndose destinar el 40% restante a -

juegos de niflos o aparcamientos privados descu-

biertos.

Sétanos. Solo podrd autorizarse 1la construccidn
bajo rasante para uso exclusivo de garaje, apar-
camiento y servicios auxiliares de 1la finca, de-
biéndose ajardinar la cubierta de la.misma, cum-
pliendo en el conjunto de los espacios libres -

lo dispuesto en el punto anterior.

45
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’D, 15,- E1 uso dominante serd el de vivienda c&iectiva
consideridndose usos tolerados o compatibles, los
destinados a alojamientos publicos (residencia-
les, albergues, pensiones, hoteles, etc.), talle-
res artesanales,de reparacidén, de confecciédn, -
de servicios del automdvil, locales comerciales
oficinas pdblicas y privadas y servicios publi-
cos (ensefianza, sanidad, religiosos, culturales
de espectdculos, etc). Se considera incompatible
la instalacidén de cualquier tipo de induséria,
para la instalacidén de los talleres tolerados en
esta Ordenanza deberd, no obstante, atenerse a
lo dispuesto por el Reglamento de Actividades -

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

b 16.- Las condiciones de estética serdn las mismas que
las sefialadas para la tipologia de vivienda uni-

familiar.

2.- La superficie ocupada de parcela serd libre, pero --
ajustdndose siempre a las alineaciones y ordenanzas
de las presentes Normas. Podrd ocuparse, en cualquier

caso, en su totalidad en planta baja.

3.- La altura normal para todo el suelo urbano consolida-

do serd de tres plantas (baja mas dos), o 9°5 m. La

altura maxima de planta baja sera de 3°6 metros y 28
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en las restantes, siendo los minimos 3 y 2°5 reSpec-
tivamente. Cuando la planta baja se destine a usos

agricolas se permitird una altura mdxima de planta

baja de 5 metros, sin limite de ocupacidén de parce-
la. En este caso, se procurard en lo posible, simu-
lar la edificacidn en altura. En caso de situarse -
viviendas en la parte superior, no podrd sobrepasar

la altura mdxima permitida.

La parcela minima serd la catastral --

. 2 .
existente o 200 m en nuevas parcelaciones. El1 fren-
te minimo de parcela serd de 8 metros o el catastral

existente.

Q())u."' = W Mu)sub
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4,3.1.2. Condicigones de uso.
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El uso dominante serd el de vivienda colecti:
va consideridndose usos tolerados o compatibles -
los destinados a vivienda unifamiliar, alojamien
publicos, (residenciales, albergues, pensiohes,h<
teles, etc) talleres artesanales, de reparacién
de confeccidn, de servicios del automovil, y ser
vicios publicos, locales comerciales, oficinas pt
blicas y privadas (ensefianza, sanidad, religioso
culturales, de espectaculos, etc) La instalacidn
de cualquier actividad industrial, deberd atener:
a lo dispuesto por el Reglamento de Actividades }

lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,

Se admite el uso de almacen agricola con las

peculiaridades seflaladas en el punto 4.,3.1.1.

Se prohibe el uso de vivienda en sétanos, sen

sétanos y desvanes.

Los establecimientos ganaderos quedardn prohi
bidos en el Suelo Urbano. Fucvra de él, se regirdn
por las vigentes Normas sobre Ubicucidn de establ

cimientos ganaderos.
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4,3.1.3. Condiciones de estética.

Las condiciones arquitectdnicas que se rea=-
licen en esta zona deberdn tratarse con la

maxima dignidad arquitéctonica, dentro de -
la composicidén que serd libre, pero adaptad

a lo establecido en los puntos siguientes.

Materiales. Se prohibe todo tipo de aplacad
(excepto de piedra, siempre que evoquen mod
de hacer constructivoé tradicionales), comc¢
prefabricados, plaquetas de ladrillo, mate
riales vitreos, etc. El algin cuso pueden

aceptarse elementos cerdmicos de tipo tradij
cional. Se admite el ladrillo a cara-vista
camente en tonos rojo ocre o tostados, que
dando prohibido cualquier otro color, asi ¢
mo el ladrillo satinado en cualquier color,
En todo caso se recomienda el uso de apare,

tradicionales.

Como acabados deben emplearse en lo posible
revocos, en tonos que no produzcan disonan

cias con el entorno.



do obtenerse un resultado similar utilizado el

modelo de los miradores tradicionales.

No se permitird que la cerrajeria y carpin-
teria se pinte en colores diversos. Para aquell
solo se admitird el hierro en su solor, en ne -

gro.

Para la carpinteria solo se admitird la mac

ra barnizada o pintada en color marrdén y ocre.

E1l hierro puede utllizarse en elemntos est:
turales haciendo el papel que antes hacian 1lés
entramados vistos. En este caso se acabardn cot

pintura de color marrdn,

El hormigdn puede dejarse visto en cornisa:
aleros, impostas, Jjambas, dinteles, etc, siemp
que pueda ser tratado con martillina o con tri:

chante,

Cubiertas. Las Cubiertas serdn con Paldones.y

material obligado serd la Leju curvi tradiclon
cerdmica roja. Se prohiben LolalwmenlLe las cubi
tas planas o las acabadas u¢n pizarra o uralilta

Los torreoncillos que inevitablemente salgan s
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bre cubierta por razdn de ascensores u otras insta
laciones, se trataran como pequeias torres con co!
ronacidn de cubierta a dos o cuatro aguas y con

remates de cerrajeria, cruces, veletas, etc.

Huecos. Los huecos tanto de ventanas como de bal-l
cones seran de proporcién vertical, se autorizan-
huecos cuadrados o apaisados de poca altura en -
plantas basamentales o en las Ultimas plantas,

formando la coronacién de la fachada. Se prohibe

terminantemente el aluminio en su color, autorizé

dose uUnicamente el aluminio anodizado de colores.

cobrizos,

Medianerias. Las medianerias que queden visibles
desde la via pidblica, aunque sea provisionalmen-
te deberdn tratarse con idénticos materiales que
en fachada al objeto de obtener el nivel estéti-

co mas alto posible.

f




4.3.2.

Ordenanza 2. "Nucleos Secundarios"

Serd de aplicacidn en todos
los nidcleos iurbanos del Término

Municipal, excepto Tardelcuende.

4.3.2.1, Condiciones de volumen e

higiénicas.

Serdn las mismas que las
establecidas en la Orde-
nanza 1, excepto en lo re-
lativo a las alturas, que
se ajustard a las siguien-

tes condiciones:
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No podrd edificarse con una altura méxima  superior
a 7 metfos ni a dos plantas medidas en cada runto -

del terreno, sin perjuicio de las demis limitaciones

que sean aplicables.

A los efectos del cémputo de las dos plantas a que
se refiere el apartado anterior, se incluird en to-
do caso la planta baja, de modo que, contada esta,
la construccién que se autorice no podrd exceder de
las dos plantas en todas y cada una de las rasantes
del terreno en contacto con la edificacién. Del mis-
mo modo, se incluirdn en dicho cdémputo las plantas
retranqueadas, los 4ticos y los semisétanos que so~
bresalgan mas de un metro en cualquiera de las ra-
santes del terreno en contacto con la edificacidn.
Como excepciln a estas condiciones, se admitirdn dni-
camente los desvanes construidos en la forma tradi-

cional.

Cuando se trate de solares enclavados en nicleos o
manzanas edificados en mas de sus dos terceras par-
tes, los Ayuntamientos podrdn autorizar alturas que

alcancen la media de los edificios yYya construidos.

A efectos de la determinacidn de la altura a que ha-
ce referencia el apartado anterior, se considerard

como altura media de los edificios ya construidos en
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cada tramo de fachada comprendida entre dos calles
adyacentes O paralelas consecutivas, al cociente de
dividir la suma de los productos del nidmero de plan-
tas de cada edificio, por su longitud de fachada, -
entre la longitud total de fachada de los edificios
construidos en el tramo considerado., Del nuimero de
plantas que asi resulte, se despreciard la fraccidén
decima  igual o inferior a cinco décimas. Si la frag
cidén decimal fuere superior a cinco décimas, el nd-

mero de plantas se incrementard en una unidad.

Si la linea de fachada correspondiente al tramo de
calle no estuviese edificada al menos en la mitad de
su longitud, la altura mdxima de las edificaciones
en calles de menos de 7 metros de anchura, no podrd
ser superior a 7 metros, con un mdximo de dos plan-

tas y desvén.

En el-proyecto de edificacidn correspondiente, se -
debera justificar con el material grdfico adecuado
la viabilidad legal de opcién elegida,en cuanto a -
alturas y numero de plantas. NO serdn contabilizadous
como plantas los semisdtanos ﬁi los desvanes, esto
es, los semisdétanos que sobresalgan menos de un me-
tro de la rasante o del terreno en contacto con la

edificacidén, ni los desvanes como uso de entrecubier-
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tas. con una inclinacidn igual o menor del 35% de pendlen-
te de tejado. a1l objeto de adaptarse a la construccién
tradicional se permltlrén sacar huecos de 1uz Y venti-
lacidén en los desvanes siempre que el alero del edificio
NO supere los 1720 m de la cara inferior del dltimo for-~

jado, sin contabilizar como Planta ni volumen,

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

o
}: min.| 2,50 m,
Planta }la

maxe | 7 m,
min' 2'50 me

Pl:nta baja

|

max, [1,00

---..--...-_-...--

Min. 2'00 m,
Semisdtang

Cuando se trate de instalaciones agricolas, se -~
Permitird un mdximo de % ‘00 metros, sin limite de ocupacidn
de parcela, En este caso §e procurard en lo POsible 51mular
la edificacion en altura. En caso de Situarse una v1v1enda
en la parte superior de tales almacenes, no S€ podra supe-

rar en ningdn caso la altura méxima de 8°20 metros,




4.3.3.

4.3.2.2.

4.3.2.3.

Los desvanes se destinarén para usos -
tradicionales, como trasteros, o para insta-
laciones generales del edificio, no sudiendo

albergar viviendas o habitaciones vivideras.

Las alineaciones serdn las actualmente
existentes, sin que en ningin caso puedan -

dar lugar a estrechamiento de calles.

Condiciones de uso.

Serdn las mismas que las establecidas

en la Ordenanza 1.
Condiciones de estética

Serdn las mismas que las establecidas

en la Ordenanza 1.

Ordenanza 3. "Industrial®"

Se refiere a aquellas dreas de suelo -

Urbano que en la actualidad vya tienen cardcter indus-

trial, y estdn sefialadas para este uso en el plano -

correspondiente.

Y6
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Los desvanes se destinarén para ugsos -
tradicionales, como trasteros, o para insta-
laciones generales del edificio, no pudiendo

albergar viviendas o habitaciones vivideras.

Las alineaciones serdn las actualmente
existentes, sin que en ningin caso puedan -~

dar lugar a estrechamiento -de calles.

4.3.2.2. Condiciones de uso.

Serdn las mismas que las establecidas

en la Ordenanza 1.
4.3.2.3. Condiciones de estética

Seran las mismas que las establecidas

en la Ordenanza 1.

- Ordenanza 3. "Industrial"

Se reflere a aquellas dreas de suelo -
Urbéno,que en la actualidad ya tienen cardcter indus-
trial, y estdn sefialadas para este uso en el plano -
cérrespondiente. La. edificacidn podrg efectuarse de for-
ma directa, con la aplicacidn de la Normativa que mas
adelante se establece, sin que sea necesario la reali-

zacidén de Estudios de Detalle. )




4.3.3.1. Condiciones de volumen e higiénicas.

1.- Las alineaciones serdn las sefialadas en el
plano de Determinaciones en el Suelo Urba-
no. Los retranqueos a linderos minimos se-

rdn de 5 metros.

2.- La parcela minima serd de 500 m2. La super-

ficie mdxima ocupada serd, como mdximo el

s f
70% de parcela edificable. Mody \u.\Aoﬁoz‘w/‘
UNQJL/& /pr-é%%&u*ﬂa ‘ *

3.~ No se fija potencia mdxima instalada.

4.- La altura mdxima serd 1la correspondiente a
tres plantas, o como mdximo 9°5 metros me-
didos al alero, pudiendo superarse esta al-
tura en elementos singulares gue lo requie-

ran (silos, tolvas, etc.)

5.~ Los vertidos precisardn tratamiento previo
siendo preceptivo en la soliéitud de licen-~
cia, la incorporacidén de la solucidn adop-
tada. Cualquier acometida de agua o sanea-
miento, necesariamente se efectuard a las
nuevas redes previstas en la parte gréfica
de 1las presentés Normas, que coninciden con
la red viaria poryectada, no permitidndose

acometidas a las redes primitivas.




.3.4.

Ordenanza 4. "Deportivo"

Serd de aplicacidén en las zonas asi se-

flaladas en la parte grafica.

La edificacidén serd de tipo deportive o
recreativo y los restantes usos vinculados al de-

portivo.

La ocupacidén mdxima de parcela serd del
75 %, destindndose un 25 % del total para 1lugares

de ajardinamiento y arbolado.




4.4 . SUEKLO NO URBANIZABLE

4.4,1. Suelo No Urbanizable de proteccidén comiun

l.-Forma parte de este Suelo el asi sefialado en el co-
rrespondiente plano de clasificacidn y se caracteri
za por no tener un especial interés agricola, gana-

dero, forestal, ecoldgico o paisajistico.

2.-En él1 no se podrdn realizar otras construcciones

que las destinadas a explotaciones agricolas, que

guarden relacidn con la naturaleza y destino de 1la -.
finca, asi como las construcciones e instalaciones -
vinculadas a la ejecucidn, mantenimiento y servicio -
de las Obras Pdblicas. Sin embargo, podrdn autorizar-
se sigueindo el procedimiento previsto en el Art. 43-
3, de la Ley del Suelo, edificios e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de em -
blazarse en el médio rural, asi como edificios aisla-
dos destinados a vivienda familiar en lugares en los-
que no exista posibilidad de formuacidn de¢ un ndcleo -

de poblaciédn.

3.-A los efectos de lo establecido en el apartado ante -
rior se considerard formado un ndcleo de poblacidén -

cuando la posicidn relativa de los edificios disemi -

nados sea tal, que cumplan las limitaciones estable

cidas en la Memoria de estas Normas.




4.- La parcela minima edificable serd de 2.500 m°

5.- Los retranqueos minimos a fondos y laterales serd de

5 metros.

6.- La superficie mdxima edificable en planta baja serd el
10% de parcela edificable y la altura de dos plantas
con un maximo de 6°5 metros, salvo en casos de utili-
dad publica o interés social, que serdn los que autori-
ce la Comisidén Provincial de Urbanismo, con un miximo

en cualquier caso de tres plantas o 10°50 metros.

En caso de edificaciones agricolas, 1la super-
ficie edificable mdxima en planta serd del 20% de par-

cela neta, siendo idénticas el resto de condiciones.

7.- Los vertidos precisaran tratamiento previo, siendo pre-
ceptiva en la solicitud de licencia 1la incorporacidén de

la solucidén adoptada.




4,4.2, Suelo No Urbanizable protegido.

ll-

Este Suelo estd constituido por zonas de alto -
valor forestal, ecoldgico, o paisajistico confor-
me la delimitacién establecida en el plano co-

rrespondiente,

En este Suelo estard totalmente prohibida cual=
quier tipo de edificacién. No obstante, podran
realizarse las tareas propias que exijan las ca-
racter{sticas de cada zona, camo explotaciones
forestales, agricolas etc, y las instalaciones
que estas requieran, deberédn tener preferente-
mente cardcter provisional y ser retiradas tan

pronto finalicen dichas actividades.

Igualmente estardn permitidos los usos e
instalaciones encaminadas al recreo Y solaz de
los habitantes, en aquellos lugares que por su

interés natural o paisajfstico puedan ser desti-




nados a este fin, como mesas y
cardcter permanente, fuentes publicas,
pequefios kioscos para bebidas, etec. pe-
ro siempre dentro de una linea de disec

fio que entone con el paisaje circundan-

te.

Tardelcuende-Miranda de Ebro, Abril de 1.985

LOS ARQUITECTOS




Aprobacidn provisonal del
Ayuntamiento por acuerdo del dia
12 de mayo de 1.989.

Aprobacibn definitiva de
la Comisidn Provincial de Urbanis-—

mo por acuerdo del dia 10/11/89.

EL SECRETARIO

AVANCE

MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
TARDELCUENDE (SORIA)

Arquitecto: JOSE ENRIQUE JIMENEZ CATALAN




AVANCE

MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL TERMINO
MUNICIPAL DE TARDELCUENDE (SORIA)

El presente Avance se refiere a las modificaciones
que el Ayuntamiento de Tardelcuende pretende 1llevar a cabo
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio
actualmente en vigor.

El encuadre legal en que se basa el presente traba-
jo, viene dado por el Titulo V del Reglamento de Planeamiento
que desarrolla el vigente Texto Refundido de 1la Ley sobre
Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Las modificaciones que se plantean son basicamente
de dos tipos, unas son referentes a cambios en el articulado
de las Normas Urbanisticas Yy las otras referentes a cambios
en algun punto de alineaciones Y una pequefia ampliacién
del perimetro del suelo urbano.’

Las modificaciones de normativa -que se plantean
son las siguientes:

Art. 4.2.7.- Entrantes, salientes Y vuelos. Se
pretende su modificacién para permitir 1la existencia de
cuerpos volados con una normativa similar a 1la actualmente
en vigor segin las Normas Subsidiarias Provinciales.

Art. 4.3.1.1.~- Condiciones de volumen e higiéni-
cas. Modificaciones tendentes a variar las condiciones esté-
ticas, materiales, disminucién de parcela minima, etc.

, Art. 4.3.1.3. Condiciones de estética. Se pretende
limitar las prohibiciones de uso de determinados materiales
de construccidén y determinadas recomendaciones.

Art. 4.3.3.- Industrial. Modificaciones en el
mismo sentido que las anteriores, estética, materiales,
etc.

Aparte de lasmodificaciones del articulado de
las Normas Urbanisticas se prevén, como ya se ha indicado,
pequeflas modificaciones en las alineaciones Y rasantes en
determinados puntos, de forma que estas se acomoden a la
realidad fisica y se permita un correcto desarrollo urbano
de dichos puntos. Se prevé asimismo una pequefia ampliacién
en el perimetro urbano en la zona Nor-Oeste del nucleo de
poblacién de forma que se incluyan las edificaciones actual-




| VT |

mente existentes. Se adjuntan planos de situacién de 1lacg
zonas objeto de estas modificaciones.

Soria, 12 deEnero de 1.989,
EL RQUITECTO

Fdo.~ José Enrique Jiménez Catalan.
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MODIFICACION PARCIAL
TARDELCUENDE (SO0RIA)

MODIFICACIONES B

Arguitecto: JOEE ENRIQUE

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES - DE

Aprobacibn pfovisiomal por el
Ayuntamiento el dia 12 de mayo de
1.989

Aprobaciém defimitiva-por acuerdo
de la Comisién Provimncial de Urbaaismo
de fecha 10/11/1.989

EL SECRETVARIO

7, SEGRETARIA 3

) S
«'19.‘:'5_‘:2&\3

JIMENEZ CATALAN

Colsgiado C.0.AM. n8 5,230,
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MODIFICACION PARCIAL NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIFALES DE
TARDEL.CUENDE (SORIA)

MODIFICACION B-1

I INTRODUCCION

-8 redaccion del presente  trabaio de Modificacidn de las
Mormas Subsidiarias Municipales de Tardelcuende s@  realiza por
encargn del Excmo. Avuntamiento de Tardel cuende .,

El autor del presente trabajo es el Arguitecto D. José
Enrique Jiménez Catalan, colegiado en el Colegio Oficial de
Arquitectos de madrid (Delegacion de Soria) con el n@ S,
domicilic profesional en Soria en la calle Alfonso
k=g Tfno. 22 62 72.

Ty con

7
VITI n@

1

11 FINES Y OBJETIVOS

La localidad de Tardelcuende cuenta en la actualidad con
whnas Normas Subsidiarias de Flaneamiento de ambito municipal, las
cuwales cuentan con la aprobacidn  definitiva por la Comisién
Frovincial de Urbanismo, en cumplimiento de las determinaciones
de la Ley del Suelo y Reglamentos gque la desarrollan. ‘

1 Avuntamiento de Tardelcuends gquiere proceder a la
modificacion parcial de las determinaciones de las citadas Mormas
Subsidiarias de Flaneamiento de ambito municipal con obkjieto de
resolver la  problematica uwrbanistica suscitada en el desarrollo
de las mismas en determinados casos. Dicha problematica se debe
basicamente al  parcial desajuste e las determinaciones
contenidas  en las citadas Normas, con las  eegpectativas de
desarrollo en ellas previstas y con  la realidad fisica
actualimente existente.
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IIT ENCUADRE LEGAL

La legalidad del presente trabajo se desprende de
vigente Texto Refundido de la Ley sobre Regimen del Suelo
Ordenacidon Urbana aprobado por Real Decreto 1344671976 de @ de
Abril, asi como de los Reglamentos que 1o desatrtollan, v méas
concretamente de lo establecido en  los articulos 150 v o154 de.
Reglamento de Flaneamiento.

E1 contenido del presente  trabaio constituye wun:
modificacidn parcial de las determinaciones de las Norma:

Subsidiarias de Flaneamiento del Municipio de Tardelcuende, de
acuerdo con el apartado 4 del articulo 154 del Reglamonto de
Flaneamiento que dice textualmente ".... la alteracion de lac
determinacicnes del Flan se considerard modificacion del misma,
aun cuando  dicha modificacion lleve consigo cambios ai=slados €T
la clasificacidn o calificacieon del suelo, o impongan  1:
procedencia de revisar la programacidn del Flan Beneral".

IV DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

-&  presente propuesta de modificacion consiste en e
cambio de alineaciones de una parte de la denominada calle Lac
Lomas, situada en la parte central del nuclen de poblacidn.

Como  se aptrrecia  en la documentacion grafica, 1:
modificaclion consiste unicamente en  1a supresion del comienzo de
un o nuevo  vial, el cual carece de continuidad, en . la pa-te
Sur-feste de la citada calle; como va g& ha indicado el citacdec
vial no  tiene continuidad alguna por su parte Oeste. L.a nuewv:
lingacidn  propuesta  recoge las alineaciones actuales de  1q
denominada calle Las l.omas, continuandolas vy conmpletAndolas en 1
zona modificada.

V DOCUMENTOS DE LA MODIFICACION

La presente propussta de modificacitn parcial de lac
Normas Subsidiarias de Flaneamiento del Municipio de Tardelocuend:
consta de los siguientes documentos:

MEMORTI A

FLANODS: Situacidn v Ordenaciorn Actual .
BMueva Ordenacidn Propuesta.




Los  ocitados documentos se refundiran en las  Normas
Subsidiarias de Flaneamiento del Municipio de Tardelcuende tras
su tramitacidn vy aprobacién definitiva de acuerdo con la Ley del
Sueln v Reglamentos que la desarrollan.
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MODIFICACION FARCIAL NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE
TARDELCUENDE (SORIA)

MODIFICACION B-1

I INTRODUCCION

La redaccion del presente trabajo de Modificacison de las
Mormas Subsidiarias Municipales de Tardelcuende se  realira por

gncargo del Excmo. Ayuntamiento de Tardel cuende.

El auvtor del presente traba &5 gl Arquitecto D. Joseé
Enrigque  Jiménez Catalan, “Dlpq1ddu ern el UColegio Oficial de
Arguitectos de madrid (Delegacion de Sorial con el nQ 5,230 Y Con
domicilio profesional en Soria en la calle Alfonsa VIIT no

12-38-A. Tfho. 22 62 72.

II FINES Y OBJETIVOS

La localidad de Tardelcusnde cuenta on la nriuﬂliddd con
unas Normas Subsidiarias de Flaneamiento de ambito murticipal , lasz
cuales  cuentan  con la  aprobacidn  definitiva por la Comisidan
Frovincial de Urbanismo, en cumplimiento de las determinaciones
de la Ley del Suelo y Reglamentos que la desarrollan.

El  Ayvuntamiento de Tardelcluende quiers proceder a  la
modificacion parcial de las determinaciones de las citadas Normas
Bubsidiarias de Flansamiento de Ambito municipal con aobjeto de
resolver la problemdtica urbanistica suscitada en el desarrollo
e las mismas en determinados casos. Dicha problematica se debs

basicamente @l parcial desajuste de  las determinaciones
contenidas  en  las citadas Normas, con  las espactativas de

desarronllo en ellas previstas Yy oo la realidad fisica
actualmente existente.
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III ENCUADRE LEGAL

La legalidad del presente trabajo se desprende del
vigenta Texto Refundido de la Ley sobre Regimen del Suelo v
Ordenacion Urbana aprobado por FReal Decreto 134671974 de 9 de
Abril, asi como de los Reglamentos que 1o desarrollan, Y MmAas
concretamente de lo establecido en los articulos 150 vy 1954 del
Reglamentn de Planeamiento.

E1l contenido del presente  trabajoc constituys  una
modificacion parcial de las determinaciones de las Notmas

SBubsidiarias de Flangamiento del Municipio de Tardelcuende, de
acuerdo con el apartado 4 del articule 13%4 del Reglamernto de
Flangamiento que dice textualmentse ".... la alteracion de las
geterminacioness del Flan se considerard modificacion del mismo,
avn cuando  dicha modificacidon lleve consigo cambios aislados en
la clasificacidn o calificacidn del suelo, o impongan la
procedencia de revisar la programacion del Flan General'.

IV DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La presente propuesta demodificacion consiste en  una
ampliacion del perimetro urbano en  la parte Nor-Oeste del nucleo
de poblacidn de Tardelcuende con el fin de recoger come suelo
wrbano unas edificaciones existentes en el moments actual en la
oA, B limite de la nueva delimitacidn propussta serd por el
Neste ] Vimites de propiedades actualmente existente v por el
Norte la continuacidn del eje del camino. Las alineaciones seran
Wra prolongacion de  las  existentes en el momento actual. La
narmativa wrbanistica de aplicacidn serdn las Normas Urbanisticas
g las  Normas Subsidiarias de Flaneamiento del Muriicipio de
Tardel cuends, recificamente el articulo 4.3.1 (Ordernanza 1
" T acktual ™).

V SUPERFICIE AFECTADA

La superficie de terreno afectada por esta ampliacidn de
sueln  urbano, segun la  presente prapuesta de modificacidn,
resul ta ser de aproximadamente 1. SHO mE.
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VI DOCUMENTOS DE LA MODIFICACION

La presente propuesta  de modificacien parcial de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Tardelcuende
consta de los siguientes documentos:

MEMOR I

FL.ANQS: Situacidn v UOrdenacidn Actual.
Nueva Ordenacion Fropuesta.

Los citados documentos se refundirdn en  las  Normas
Subsidiarias de Flaneamiento del Municipio de Tardelcuende tras
s tramitacidn y aprobacion definitiva de acuerdo con la Ley del
Suelo v Reglamentos que la desarrollan.
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PLAND DE SITUACION Y ORDENACION ACTUAL Escala 1:2000
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MODIFICACION FARCIAL
TARDELCUENDE (S50RIA)

MODIFICACIONES A

Argquitectos JOBE ENRIQUE

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE

Aprobacibém provisiomal por el Ayuntamient
el dia 12 de mayo de 1.989.

Aprobaciém defimitiva por la Comisién
Proviacial de Urbanismo de Soria por =-
acuerdo del dia 10/11/1.989.

EL SECREVARIO

JIMENEZ CATALON

Colegiado C.0.AM. nE 5,230,
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MODIFICACION PARCIAL NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE
TARDELCUENDE (SORIA)

MODIFICACIONES A

I INTRODUCCION

La redaccidn del presente trabajo de Modificacion de las
Normas Subsidiarias Municipales de Tardelcusnde se realiza posr
encarga del Excmo. Ayuntamiento de Tardelcusnde.

El autor del presente trabajo ess el Arquitecto . Joseé
Enrique Jiménez Cataldn, colegiado en el Colegio Uficial de
Arguitectos de madrid (Delegacidn de Soria) con el nQ 5,250 Y CoOn
domicilio profesional en Soria en la calle Al forRso VIII n@

Sy b

Tfmo. 28 62 72.

II FINES Y OBJETIVOS

La localidad de Tardelcuende cuenta en la actualidad con
wnas Normas Subsidiarias de Flaneamiento de ambito municipal, las
cuales  cuentan  con la  aprobacion definitiva por la Comisidn
Frovincial de Urbanismo, en cumplimiento de las determinaciones
de la lLey del Suelo y Reglamentos que la desarrollan.

El  Avuntamiento de Tardelcousnde guiere proceder a la
modificacidn parcial de las determinaciones de las citadas Normas
Bubsidiarias de Flaneamiento de Ambito municipal con objeto de
resolver la problemdtica urbanistica suscitada en el desarrolle
de las mismas en determinados casos. Dicha problemiatica se debe

basicamente al parcial desajuste e las determinaciones
contenidas en las  citadas Mormas, con  las espectativas de
desarrollo  en ellas previztas Y ocon la realidad fisica

actualmente existente.




II1 ENCUADRE LEGAL

La legalidad del presente trabajo se desprende del
vigente Texto Refundido de 1a Ley sobre Regimen del Suelo v
Ordenacidn Urbana aprobado por Real Decreto 1344671976 de @ de
Abril, asi como de los Reglamentos gque 1o desarrollan, v mas
concretamente de  lo establecido en leos articulos 150 y 194 del
Reglamentc de Planeamiento.

El contenido del presente trakajo constituye una
modificacidn parcial de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias de Flaneamiento del Municipio de Tardelcuende, de
acusrdo con el -apartado 4 del articulo 154 del Reglamento de
Flaneamiento qgue dice textualmente ".... la alteracidn de las
determinaciones del Flan se considerard modificacion del mismo,
aun cuwando  dicha modificacien 1llewve consigo  cambios aislados en
la clasificacidn o calificacion del suelo, G impangan la

provedencia de revisar la programacion del Flan Gerneral®.

IV DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La presente modificacidon consiste en el cambio  de
redaccion de diversos articulos de las Mormas Urbanisticas de las
NMormas Subsidiarias de Planeamiento del Mumicipio de Tardelcusnde
actualmente en vigor.

& continuacidn s relacionan law modificaciones
praopusstas con  una pequefa memnoria explicativa vy justificativa,
la redaccidn actual v la nueva redaccion propuesta para cada una
e ellas.

MODIFICACION A-1 (CUERPOS VOLADOS)

Esta propuesta de modificacion consiste basicamente en
permitir  la edificacidn de cuerpos volados cerrados con unas
determinadas limitaciones, las cuales se establecen tomando como
haze las limitaciones de las Normas Subsidiarias de Flaneamisnto
de ambito provincial de Soria. La entrada en viger de las Normas
Subsidiarias de Flaneamiento del Municipio de Tardelcuende ha
llevado consigo la supresion de la posibilidad de edificacion de
cuerpoes volados cerrados, hecho frecuente en  las edificacicnnes
construidas en la localidad emn los Gltimos SRS, lo que  ha
originado la aparcicidn de agraviso comparativos entre diterentes
propietarios. El objeto de la presente propussta de modificacion
gs  por tanto el permitir la edificacidén de cuerpos volacdos

n:
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cervrados, can cliertas limitaciones (ver nusva redaccidr
propuesta), de forma gque se solucionen los problemas asurgidos z
Faiz de la supresion de los mismos.

A continuacidn se relacionan los articulos que es precisc
modificar, loz cuales son los siguientes: articulo 4.2.7.4.

Articulo 4.2.7.A:

REDACCION ACTUAL: No se admiten cuerpos volados de fabrica. Loes
cuerpos  volados unicamente podran admitirse en balcones de
cerrajeria v miradores acristaladoz con un vuelo maximo de vy 4C
metros para calles de hasta & m.j 0,60 metros para calles entre &
y 10 metros y Q.80 para calles de mds de 10 metros de anchura,

NUEVA REDACCION FROFPUESTA: El vuelo masimo permitideo serd de L/15
de la  anchura de la calle, con  wn maximo de 1,00 metros Y oer
ningun caso superior  a  la  anchura de la acera. Los CUEIrPoE
volados tendran una separacidn de las medianeriss igual al vuelo.
No se permitiran cuerpos volados que no astén a una altura Ay
de 2,00 metros sobre la rasante.

MODIFICACION A-2 (CERRAMIENTOS)

La presente propussta demodificacion consiste en 1o
variacion de las condicions que deberdan cumplir los cerramientos
de  solares, fincas, propiedades, etc., de forma gue queden

unificadas. L propuesta de mofdificacidén atafie vnicamente al
apartado D del articulo 4.2.01, v la nueva redaccidn propusstsa e

ha efectuado tomando como base de partida las condiciones de los
cerramientos de  las zonas verdes establecidas en el apartado E
del mismo articulo.

A continuacidn se relacionan los articulos fque 83 preciso
modificar, los cuales son los sigulentes: 4.2.11.D.

Articulo 4.2.11.D:

REDACCION  ACTUAL ¢ lLas  cercas detfinitivas deberdn levantarse
siguienda  la linea vy rasante oficial, v los paramentos delag
mismas habrdn de dejarse acabados como i e tratase de une
fachada.

MLUIEY & REDACCION  FROFUESTA: Las cercas deberan levantarse
siguiendo la linea vy rasante oficial vy los paramentos de las
mismas habran de¢ dejarse acabados oomo si ose  tratase d | euns
fachada hasta una altura minima de 1,00 metros sobre la rasantes,
pudiendon ser diatanos a partirv de esta altura. ia altura minime
dee  las cercas de cerramiento serd de 2,00 metros sobre  le
ramante .




MODIFICACION A-3 (PARCELA MINIMA)

Esta propuesta de modificacion consiste basicamente e2n la
variacion de los parametros que delimitan la parcela minima. El
objeto de plantear esta modificacion se debe a gue segqun la
actual configuracién de la= propiedades del casco urbano  de
Tardelcuende, xisten un  gran nuamero de propledades que no
cumplen con los limites establecidos para la parcela minima segdn
la redaccidn actual de las MNormas Urbanisticas.

A continuacion se relacionan los articulos que s preciso
moxdificar, los cuales son los  siguientes: articulo PRI A

-

(ltimo apartado); articulo 4.3.35.1.2.

-
o

Articulo 4.3.1.1.3 (4ltimo apartado):

REDACCION ACTUAL : La parcela minima sera la catastral edistente o
200 m2 en nuevas parcelaciones. El frente minimo de parcela sera
de 8 metros o el catastral existente.

NUEVA REDACCION FROFUESTA: La parcela minima serd la catastral
existente o 60 m2 en nuevas parcelaciones. El frente MiNimoD Serd
det 6,00 metros o el catastral existente Y SEFA capaz para que se
pueda inscribir =2n su planta un circulo  de &,00 metros  de
diametro al menos.

Articulo 4.3.3.1.2:

REDACCION ACTUAL.: La parcela minima serd de 500 m2. La superficis
maxima ocupada serd, como maximo @l 7O0% de parcela edificable.

NUEVA REDACCION FROFUESTA: La parcela minima serd de 200 ms ., Sera
Capaz para  gue se  pueda inscribir en s planta un circulo de
13,00 metros de didmetra al menos,

MODIFICACION A—4 (CONDICIONES DE ESTETICA)

Esta propuesta de modificacidn consiste basicamente e
variar los condicionantes que respecto a la utilizacidn de
materiales se imponen en &l articulo 4.3.1.73 de las actuales
Normas Urbanisticas,

A continuacion se relacionan los articulos que 2% PDIFeCLSO

Lt

rer

modificar, los cuales son  los  siguientes: articulo 4,.35.1.5.0
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(Materiales)s articulo 4.3%.1.3.3 (Cubliertas); articule 4.3.1.3.4
{(Huecos) .

Articulo 4.3.1.3.2 (Materiales):

REDACCTION ACTUAL :  Se prohibe todo tipo de aplacado (excepto de
piecra, siempre que evoquen modo de hacer constructivos
tradicionales), como prefabricados, plaguetas de ladrillo,
materiales vitreos, etc. En algin caso pueden aceptarse elementos
ceramicos de tipo tradicional. Se admite el ladrillo a cara vista
urilcamente  en tones  reojo ocre o toustados, guedando prohibido
Cualguier olro color, asi como el ladrillno satinado en cualguier
comlor. En todo  caso “we recomienda =] Lso de aparejos
tradicionales. i

Como acabados deben emplearse en lo pos Jbl@ revocos, en tonos que
na produrcan disonancias con el entorno.

Buedan  prohibidos los  muros cortina, puediendo  obtenerse un
sl tado similar utilizando el modelo de los  miradores
tradicionales.

Mo se permitird que la cerrajeria yooocarpinteria se pinten en
colores diversos. Fara aguella solo se admitirda el Mierto en s
color, en neqreo,

Fara la carpinteria solo se admitica la madera barnizada o
pintada en color marrdn vy ocre.

21 hierro puede utilirarse en elementos estructurales haciendo el
papel que antes hacian los entramados vistos., en este caso se
acabaran ocon pintura de color marrén.

El hormigdn puede dejarse vis=to en cornisas, aleros, impostas,
Jambas, dinteles, eto., siempre gque  pueda  ser  tratado con
martillima o con trinchante.

S

2

MLIEVD RE I_\f‘\[ CTON  PROFPUESTA: Los materiales utilizar seran los
ha hlquLP L para el tipo de edificacisdn al qu@ sirven, sieampre que
€3 dlhujm, textura v color no desentornen L0 wl entorno.  Se
recomienda la utilizacidn de revocos en fachadas, pintadeos en los
tonos newtros dominantes en la Z0Nnas se  prohiben los  revocos
imitando canteria o ladrilio. No =e admitirdn colores vives ni
PUFPDUFLInas gue desentonen con los tonos dominarntes en el enborno

actual.

Articulo 4.3.1.3.3 (Cubiertas):

REDACCTION ACTUAL: lLas cubiertas zeran con faldones v @&l material
ohligado serd la  teja curva tradicional cerdmica ©oja. Sez
prohiben totalmente las  cubiertas planas o  las acabadas en
pizarra o wralita. Los torreoncillos que  inevitableémente salgan
sobre cublerta por razén de FBLENHBOIES W olras instalaciones, se
tratardan como pequefas torres con COrgnacion de cubierta a dos o
cualtro aguas v ocon remates de cerrajeria, oruces, valetas, eto.

JENVA REDASTCION PROFPUESTA: |as

terial obligado serd la fteia curv

Las  serdn con faldones Voo,
a tradicional, teja de cemento




roja, o similar. Se prohiben  totalmente las cubiertas ple
las acabadas en pizarra o fibrocemento. Los torreone

inevitablemente salgan sobre cubierta por razon de ascens
otras instalaciones, se trataran como pequenas torre
corpnacion de cubierta a dos o cuatro aguas ¥y con rema

rerrajeria., cruces,

=

Articulo 4.3.1.%.4 (huecos):

SERACCION ACTUAL: Los  huecos tanto de ventanas como de
mm*mn de proporcicn  vertical, se autaorizan huscos Couady
apaizados de Euﬁﬁ altura en plantas basamentales o en las u
plapntas, formande la coronacidn de la  fachada. Ge
terminantement wh aluminio en su ¢olor, avtorizandose
2l aluminio mmﬁwmﬂm_c de colores cobhrizos.

NMUEYS REDACCINN PROFUESTA: Los huecos, tanto de ventanas
hal cones, seran preferiblemente  de proporcoion vertical, pu
sutorizarse huecmse cuadrados o apaisados de pocal altura, =
que su diselo estd debidaments justificado.

Todas las modificaciones propuestas pasardan &
parte de las detsrminaciones de las Mormas Subsidiari
o] aneamients del! Murmicipio de Tardelcuende tras sy tramata
aprohacidgn  definitiva de acuerdo con ta Ley del Su
Reglamsntos que la desarrollan.

COmo
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MODIFICACION FARCIAL NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIFALES DE
TARDELCUENDE (SORIA)

MODIFICACION C

I INTRODUCCION

La redaccion del presente trabajo de Modificacidn de las
Mormas Subsidiarias Municipales de  Tardelcuende se realiza por
encatrgo del Excomo. Avuntamiento de Tardelcuende.

El autor del presente trabajo es el Arguitecto D, José
Enrique Jiménez Catalan, colegiado en el Colegin Oficial de
Arguitectos de madrid (Delegacidn de Soria) con el n9 5,230 YooCon
domicilio profesional en Soria en la calle Alfonse VIIT RO

12-3Q-A. Tfno. 22 62 72.

1I FINES Y ORJETIVOS

La localidad de Tardelcuende cuenta en la actualidad con
unas Normas Subsidiarias de Flaneamiento de Ambito municipal, las
ales  cuentan con la  aprobacion  definitiva por Jla [Domisidn
Frovincial de Urbanismo, en cumplimiento de las determinaciones
de la Ley del Suelo y Reglamentos gque la desarrollan.

El  Ayuntamients de Tardelcuendes quisre proceder a  la
modificacidn parcial de las determinaciones de las citadas Normas
sidiarias de Flaneamiento de Aambito municipal con - objeto de
resolver la  problemdtica urbanistica suscitada en el dezarrollo
de las mismas en determinados casos. Dicha problematica se debe

basicamente al  parcial dlesaiuste de  las determinaciones
contenidas en  las citadas Mormas, ton las espectativas de
esarrallo  en ellas previstas y con la realidad  fisica

actualmente sxistente.
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IIT ENCUADRE LEGAL

L.a legalidad del presente trabaijo se desprende  del
vigente Texto Refundido de la Ley sobre Regimen del Suelo v
Ordenacidn Urbana aprobado por Real Decreto 1346/1976 de 9 de
Abril, asi come de los Reglamentos que lo desarrollan, v mas
concretamente de lo establecido en los articulos 150 vy 134 del
Reglamento de Flaneamiento.

E1 contenido del presente  trabajo constituve una
modificacidn parcial de las determinaciones de las HNormas

Gubsidiarias de Flansamiento del Municipio de Tardelcuende . de
acuerdo con el apartado 4 del articuls: 154 del Reglamenta de
Flaneamiento que dice texbtualments “.... la alteracion de las
determinaciones del Flan se considerard modificacion del MLEmo,
aln cuandp  dicha mndengunwn lleve consigo cambios aislados en

la  clazificacidn o calificacidn del suelo, o imporgan la
procedencia de revisar la programacidn del Flan General'.

IV DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La presente propuesta demodificacion tiene por obhjesto
incluir como suelo urbano las  antiguas Eras de la localidad de
Tardel cuende, situadas al Morte del nuecleo urbano, iunto  al
Lementerio Catolico v dunto al antiguo Jusgo de Felota.

S EYl terrenc. de propiedad municipal, dispone de todos 1es
serviciocs necesarics, contando con acceso rodado, saneamisnbo
(red general municipal en el vial que limita Rpor la parte Sur con
@l casco urbano), aba%te%imimm#m e agua limpia (canalizacion de
la red general municipal atravies:s el terrenno  en  diagonal
Mo --Oeeat a Bur-Eete, procedente de los depdsitos situados al
Mor—Deate del terreno) v sergla eléctrica,. Dentro del terreno

el e la, actualidas diversas construcciones des flnﬁd
fundamﬁnt immnt@ A almacenss v o garajes e  uso particular
altura de una planta sobre la rasante del terreno actual.

on la preess e e prroplesta e moadificacidn, el

Ayuntamiento de Tardelcuende pretende cortar con  una superficie
de suelo urbano para absorver las nnecesidades de la poblacitn en
cuanto a suelo para o sthruir peguelos almacens, leferas, garajes
de wso particular, etc. El terreno se encuentra eon la actual idad
nnjonado, tensiendo el Ayvuntamiento previzta su distribucién en
parcelas con una superficie media entorno a 100 @2 cadas LAN & o
estando al  mismo tiempo delimitados los vialess de distribucion,
Lo tle las Tuturas

3 cuales  nos marean las alineaciones
pdificaciones, siendo las rasantes las marcadas par el nivel del
terrenc actual . Ver documentacion grafica CUe S aCompana .
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V SUPERFICIES

l.as superficies afectadas por la presente propuesta de
madificacion son aproximadamente las siguientes:

SUFERFICIE FARCELAS @it s s s v nnnrmnwe  A4.400 m32

BUFERFICIE VIALES swwmmss s % ¢ &0 ¢ bwewenie =.700 me

TOTAL SUPERFICIE AMFLIACION ......vevee 7.100 m2

Y1 NORMATIVA URBANISTICA

A tontinuacion  se relacionan las  Normas  Urbanisticas
Farticulares gue serdn de aplicacidn en =] suelo urbano ampliado
por  la presente propuesta de v Sin perijuicio de 1a
ohligatoriedad de aplicacion del resto de =2 Mormas LUrbanisticas
der  las  Normas Subsidiari - del Municipio de
Tardel cusende .

E=ztas Normas Urbanisticas se incluirdan dentro de las

Normas  Urbanisticas actualmsnte en vigor comoe  punto 4,5 .5.
Drdenanza 9. "Almacenss', ’

4.3.5. Ordenanza 5. "Almacenss".

Lo La edificacidn normal serd =0 manzanas cerrada o en
linea entre medianerias sinpatios de manzarma. Las alineaciones
sEran las grafiadas en la parte grdafica v las rasantes las
marcadas por ol terrene actualy en todo caso seran las marcadas

()
P :
por @l Ayuntamiénto & peticion de parte interesada.

o= El uso permitido serd el de almacenes, leferas,
garajes de uso privado, etc.., prohibiéndose Frpresamente @)1 uso
de vivienda.

Zue La altura maxima  serd la  correspondiente a  una
planta o 4,00 metros a la parte inferior del alero.

Au eas condiciones de pstética  serian las mismas que las
establecidas para el denominado

Lasco Actual", las cuales vienen
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recogidas en 2]l articulo 4.Z.1.3% de las  actuales Normas
Urbamnisticas.

Toda la normtativa relacionada pasard a formar parte de

las Normas Urbanisticas de las Normas Gubsidiarias de
Flaneamiento del Municipic de Tardelcuende tras su tramitacidn v
aprobacidon  detinitiva de acuerdo con la Ley del Suelo vy
Reglamentos que la desarrollan. /

VII DOCUMENTOS DE LA MODIFICACION

lka presente propuestsa de modificacidn parcial de las
Marmas Subsidiarias del Municipio de Tardelcuende consta de los
sigurientes documentos:

MEMOFRT A

FLANDS: Situacidn v Ordenacidn Actual.
Nueva Ordenacidn Fropuesta,

Los  citados documentos se refundiram  en las  MNormas
Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Tardelcuende tras
sU tramitacion v aprobacidn definitiva de acuerdo com la Ley dsl
Suelo v Reglamentos que la desarrollan.




ch Te Tc

M.d Tc Te
=

[}
),
L ]
o de Osonillo. ! A s
i Nrimine_JHe e oo, _ 8 [ lqlesia |
W . = :
= . ! ¢ N T . WO olino
1 l Y ‘ 7
p 1 '
~l-—== Te .g ~
! —
= = |
; L.
e l:—’:' Ep‘ . 5 -g. £
g 2 = E.pp. \Ep I
LI~ T s & @
4 &

amarr;

MODIFICACION C '

FLANO DE SITUACION Y ORDENACION ACTUAL Escala 1:2000



[
< v
" _-4/1 Tec.
2 T
e | 4 1
z R
T Te N
T. g
[e)
TN
i o~
¥
. !
T.c -1 )
== L e
Er, \\\ |
ok
€ ¥

, 99038

e i
E.p.
Ep|
sy
- r. o |
E Te
- o g i,
LW T L &
LR
L] 2
A

Correlera de Qsenilla

. b
M.t o
-
[ ]
\ Tec Te. | Te!
i i
1 . a
\ i
[} a
\ T‘ . ‘c‘ 'r.c.

Y
]
." d : 2 Tc
: 1 . ; L] r‘
[)
.J
- x

sia

~

Travedia la |

[,:

y

lenvenido (oo




